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43-440 Golesz6w, ul. 1 Maja 5

Uchwata nr VII/55/07
Rady Gminy Goleszow
z dnia 23 kwietnia 2007 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz. U.z2001 r. Nr 142, poz.1591z pozn. zm.) i art. 21 ust.1 pkt. 1. ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu
cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz.266, z pézn .zm.)

Rada Gminy Goleszow
uchwala:

§1

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy na lata 2007 - 2011
stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty.

§2
Wykonanie uchwaty powierza Wojtowi Gminy.
§3

Uchwata wehodzi w zycie z dniem podjecia.

PRZEWODNICZACY RAD"

Jerzy Szalbot
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do uchwaty nr VII/55/07
Rady Gminy Goleszow

z dnia 23 kwietnia 2007 r.

Program
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy w latach
2007 - 2011
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Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
Gminy w poszczegolnych latach z podzialem na lokale socjalne i pozostate
lokale mieszkalne.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu
technicznego budynkéw i lokali z podzialem na kolejne lata.

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy oraz przewidywanej zmiany w zakresie
zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy w kolejnych latach.

Zrédia finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

Wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach z podziatem na koszty biezacej
eksploatacji, koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkow
wehodzacych w  sklad mieszkaniowego zasobu Gminy, koszty zarzadu
nieruchomogciami wsp6lnymi, ktérych Gmina jest jednym ze wspétwiascicieli a
takze wydatki inwestycyjne.

Opis dzialan majacych na celu poprawg wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy w tym niezbedny zakres zamian
lokali zwiazanych z remontami budynkéw i lokali, i z planowana sprzedaza




[image: image4.jpg]1. Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu
mieszkaniowego Gminy w poszczegdlnych latach z podzialem na lokale
socjalne i pozostale lokale mieszkalne.

Gmina Goleszéw posiada 52 budynki, w tym 21 budynkéw mieszkalnych, 2 budynki
mieszkalno- uzytkowe, 3 budynkiz 9 lokalami socjalnymii 14 budynkéw uzytkowych..

Wielko$¢é posiadanych zasob6w mieszkaniowych

Lp | adres budynku tacznailos¢ | wtym [wtym  [wtym Uwagi
lokali lokale lokale lokale
mieszkalnych | komunalne | socjalne | whasno-

Sciowe

1 Goleszoéw 17 17

ul.Grabowa 11
2 | ul.Olimpijska 2 4 2 2
3 | ul.Olimpijska 3 3 o) -
4 | ulOlimpijska 8 8 6 2
5 | ul.Ustronska 1 6 1 5
6 | ul.Szkolna 5 6 6
7 | ul.Rézana 17 6 3 3
8 | ul.Rdzana 21 3 3
9 | ul.Cieszynska 29 17 5 12 Wspdlnota
10 | ul.Cieszynska 25 1 1
11 | Puncoéw 1 il
ul.Sportowa 4

12 | Puncow 6 6
ul. Widokowa 24

13 | Kozakowice 3 3
Dolne
ul.Glowna 25

14 | Cisownica 196 12 12

15 | Cisownica 197 12 12

16 | Cisownica 198 12 1)

17 | Cisownica 199 12 12

18 | Cisownica 200 12 12

19 | Cisownica 201 12 12

20 | Cisownica 208 12 2

21 | Cisownica 190 7 7

Razem 160 148 9 |





[image: image5.jpg]Stan techniczny zasobu mieszkaniowego Gminy mieszkania komunalne

Lp | adres obiektu budynki kanalizacja. | gaz Centralne | fazienki | WC
Wwyposazone Ogrzewanie
w wodg i
energig |
| elektryczna |
1 Goleszow + + + = e o7
ul.Grabowa 11
2 | ul.Olimpijska2 | + = o N - i
3 | ul.Olimpijska3 | + = = = = e
4 | ul.Olimpijska 8 | + = = & R i
5 | ul.Ustronska 1 + 2 - a i e
6 | ul.Szkolna 5 + = + + s T
7 | ulRézana 17 + = z = 2 [+
8 |ul.R6zana2l + 3 = % 7 B
9 | ul.Cieszynska + = + + + +
25
10 | Puncow + 5 z = & T
ul. Widokowa24
11 | Puncow + z = + o 5B
ul.Sportowa 4
12 | Kozakowice + + £t & e =
Dolne
ul.Glowna 25
Cisownica 196 | + + + - FE i
13 |
14 | Cisownica 197 a5 + + 0 o Iz
15 | Cisownica 198 | + + + z o T
16 | Cisownica 199 | + o + = + it
17 | Cisownica 200 | + + + z Iz 5
18 | Cisownica201 | + + + z T s
19 | Cisownica208 | + + + Z iR e
20 | Cisownica 190 | + ¥ + + 7 7E
7 tak
.- Die
Lokale socjalne
Lp | adres [ Tlosé lokali komunalnych | W tym lokale socjalne
1 | Goleszéw ul.Olimpijska 2 4 2
2 | Goleszow ul.Olimpijska 8 8 2
3 | Goleszéw ul.Ustronska 1 6 5
Razem: 18 9





[image: image6.jpg]1I Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkéw i lokali z podzialem na kolejne lata

7 uwagi na wystgpujace duze potrzeby remontowe oraz koniecznos¢ modernizowania
obiektoéw przewidziano prowadzenie rob6t w miarg posiadanych srodkow.

2007 ROK
Lp | Adres obiektu Zakres robot koszt Uwagi
1 Cisownica 200 wymiana stolarki okiennej i 35000
drzwiowej
2 Cisownica 201 jw. 35 000
2 Cisownica 208 Jw. 20 000
4. Goleszow remont tynkow elewacji 20 000
ul.Olimpijska 2 remont osadnika
&5 Pucow remont dachu nad budynkiem 8000
ul.Widokowa 24 gospodarczym
6 Pozostate budynki remont piecow, instal. wod - | 20 000
remonty biezace kan. remont balkonéw, i inne
w_zaleznosci od potrzeb
Razem: 138 000
2008 ROK
1 Goleszow wymiana stolarki okiennej 20 000
ul.Cieszynska 29 parter od strony zachodniej
2 Goleszow cze$ciowa wymiana stolarki 40 000
ul.Grabowa 11 okiennej
3 Goleszow wymiana stolarki okiennej 30 000
ul.Szkolna 5
4 Cisownica 196 remont tynkow elewacji z | 40000
ociepleniem ok |
5 Pozostate budynki remonty piecow, instal. wod - | 20 000
remonty biezace - kan. kominéw
Razem: 150 000
2009 ROK
1 Cisownica 197 Remont tynkéw elewacji z 40 000
ociepleniem
2 Cisownica 198 iw. 40 000
3 Goleszéw cze$ciowa wymiana okien 40 000
ul.Grabowa 11
4 Pozostate budynki Remonty 40 000
remonty biezace piecéw, instalacji,komindw
Razem: 160 000
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1 Cisownica 199 Remont elewacji - malowanie | 25 000
2 Cisownica 200 Remont elewacji z 45000
ociepleniem
3 Cisownica 201 Remont elewacji z 45 000
ociepleniem
4 Cisownica 190 wymiana stolarki okiennej 65 000
5) Pozostate budynki Remont piecow, instalacji 40 000
Remonty biezace kominow,
Razem: 170 000
2011 ROK
1 Goleszoéw Remont tynkow elewacji 50 000
ul.Grabowa 11
2 Goleszow Remont tynkéw elewacji 20 000
ul.Olimpijska 3
3 Kozakowice Dolne Wymiana stolarki 50 000
ul.Gtéwna 25
4 Cisownica 190 Remont tynkow elewacji 50 000
5 Pozostate budynki Remonty instalacji itp. 10 000
Remonty biezace
Razem: 180 000

111 Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

Sprzedaz lokali w wytypowanych do sprzedazy budynkach prowadzona bedzie

sukcesywnie, w zaleznosci od wnioskow lokatorow.
Planowana sprzedaz lokali w latach

Lp

Adres budynku | 2007

Uwagi

1

Goleszow 5
ul.Rézana 17

2008 2009 2010 |1 2011

2

Goleszow -
ul.Rézana 21

Goleszow =
ul.Olimpijska 3

Goleszow
ul.Olimpijska 8

Puncow
ul. Widokowa
24

Do sprzedazy aktualnie jest wytypowanych 21 lokali mieszkalnych w 5 budynkach.





[image: image8.jpg]1V. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

W lokalach mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy ustala sig
stawki czynszu za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokalu z uwzglednieniem czynnikow
obnizajacych ich warto$¢ uzytkowa raz w roku poczawszy od drugiego kwartatu.

W czynnikach obnizajacych uwzgledniane sa oprécz okreslonych w ustawie, czynniki
wynikajace z punktowej kwalifikacji obiektow.

7 uwagi na ustawowe okreslenie gornego poziomu nie stosuje si¢ czynnikéw zwigkszajacych
czZynsz.

0d stawki bazowej okreslanej zarzadzeniem Wojta stosuje si¢ czynniki zmniejszajace czynsz
—punktowy sposob kwalifikacji lokalu:

1) podziat na strefy

2)podziat lokali na klasy

3)punktowa kwalifikacja lokalu wg. skali waznosci

Obrazuja to ponizsze zataczniki:

- punktowy sposob kwalifikacji lokalu

-tabela wspotezynnikow stawek czynszowych

Stawki czynszu za lokal socjalny — winny by¢ ustalane w wysokosci pofowy stawki
najnizszego czynszu obowiazujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

Celem zapewnienia splaty naleznego czynszu nalezy prowadzi¢ petna windykacje naleznosci
czynszowych, a w przypadku trudnej sytuacji finansowej najemcy zaproponowa¢ ugode w
sprawie splat zaleglosci i biezacych naleznosci.

V Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem Gminy w kolejnych latach.

Wszystkie budynki oraz lokale wehodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy sa
zarzadzane przez Referat Gospodarki Komunalnej i Gospodarki Nieruchomosciami.

VI Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

Remonty oraz konserwacje mieszkaniowego zasobu Gminy nalezy prowadzi¢ ze Srodkow
finansowych tworzonych z wptywéw z czynszu za najem lokali mieszkalnych i uzytkowych,
dofinansowanie z budzetu Gminy oraz z pozyskiwanych srodkéw z zewnatrz funduszy i
kredytow niekomercyjnych.

Wielko$¢ dofinansowania powinna mie¢ na celu doprowadzenie do zréwnania kosztéw
eksploatacji budynkow z wysokoscia wptywow.

W najblizszych latach z uwagi na zly stan techniczny wielu budynkéw jednak dofinansowa¢
dziatalno$é remontowa i modernizacyjna ze $rodkow budzetowych.




[image: image9.jpg]VII Wysoko$¢ wydatkow w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej
eksploatacji,koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw
wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy,koszty zarzadu
nieruchomos$ciami wspélnymi,ktérych Gmina jest jednym ze wspélwlascicieli a
takze wydatki inwestycyjne.

Rok Koszty Koszty Koszty Koszty zarzadu | Wydatki | Razem
biezacej remontéw | modernizacji | nieruchomoscia | inwestyc.
eksploatacji wspdlng

2007 313 500 138 000 - 15 000 | - 466 500

2008 319 770 150 000 - 15 750 - 485 520

2009 326 165 | 160 000 | 20000 16 538 200000 | 722703

2010 332 689 170 000 30 000 17 364 - | 550053

2011 339342 180 000 50 000 18232 200 000 | 787 574

VIII Opis innych dzialan majacych na celu poprawg wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy, w tym niezbedny zakres zamian
lokali zwigzanychz remontami budynkéw ilokali,i z planowana sprzedaia

Planuje si¢ powigkszenie zasobu mieszkaniowego Gminy w stosunku do roku 2007 przez
adaptacje strychéw w istniejacych budynkach mieszkalnych oraz adaptacje lokali uzytkowych
na mieszkania.

Stosuje si¢ montaz wylacznie oszczedno$ciowych zarowek i wylacznikow automatycznych na
klatkach schodowych, montaz wodomierzy ,tam gdzie nie zostaly jeszcze zamontowane.

W przypadkach zwiazanych z przeznaczeniem lokali do sprzedazy, po nie skorzystaniu przez
najemcéw z prawa pierwokupu,  dopusci¢ =~ mozliwos¢ wypowiadania uméw z
dotychczasowymi lokatorami z zachowaniem szesciomiesiecznego terminu wypowiedzenia,
po zapewnieniu dotychczasowym lokatorom lokalu zamiennego .

PRZEWODNICZACY RADY
i

Jer{y Szalbot





