Projekt — 16.03.2018r. — Wylozenie do publicznego wglgdu

UCHWALANR ...ooovvvv.
RADY GMINY GOLESZOW
zdnia .cc.coovveenn.. 2018 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu Leszna Gérna I11.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (tj. 2017 r. poz. 1875), oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.), w zwigzku z uchwala
Nr 0007.46.2015 Rady Gminy Goleszow z dnia 9 wrzeSnia 2015 roku w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu Leszna Gérna I

Rada Gminy Goleszow

stwierdza, ze niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Goleszow”, przyjetego uchwala Nr
0007.59.2015 Rady Gminy Goleszéw z dnia 9 wrzesnia 2015 roku

i uchwala:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu Leszna Gérna 111

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§1

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu Leszna Goérna Ill, zwany dalej ,,planem” obejmuje
obszar o powierzchni okoto 205,77 ha, w granicach terenu Gorniczego Leszna Gorna Il, zgodnie z
zalacznikiem nr 1, z czego: 137,90 ha znajduje si¢ we wsi Leszna Gorna, 42,30 ha we wsi Cisownica oraz
25,57 ha we wsi Dziggielow.

§2
Na plan, sktadaja si¢ ustalenia zawarte w tresci niniejszej uchwaty wraz z nastepujacymi zatgcznikami:

1) zalacznik nr 1 — Rysunek planu, stanowiacy czes¢ graficzng ustalen planu wykonany na kopii mapy
zasadniczej, w skali 1:2000;

2) zalacznik nr 2 — Rozstrzygniecie Rady Gminy Goleszow 0 sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do
projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — Rozstrzygniecie Rady Gminy Goleszow 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania.

§3
1. Na rysunku planu obowigzuja nastepujace 0znaczenia graficzne bedace ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) granica strefy ochrony konserwatorskiej nadzoru archeologicznego ,,OW”;
5) tereny:

a) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) U — tereny zabudowy ustugowe;j,

¢) PG —tereny eksploatacji powierzchniowej,

d) US1 —tereny sportu i rekreacji z zabudows,



e) ZL —tereny lasow,
f) Z—teren zieleni,
g) R —tereny rolnicze,
h) US2 —tereny sportu i rekreacji bez zabudowy,
i) KDD - tereny drég publicznych klasy ,,dojazdowa”,
) ITW —tereny infrastruktury technicznej z zakresu zaopatrzenia w wode.
2. Na rysunku planu wprowadza si¢ elementy przyjete na podstawie przepisow odrgbnych:
1) granice sotectw;
2) granica terenu goérniczego ,,Leszna Gorna I17;
3) granica obszaru gorniczego ,,Leszna Gorna II17;
4) granice ztoza kamieni drogowych i budowlanych ,,Leszna Gérna”;
5) granice obszaru Natura 2000 ,,Beskid Slaski”;
6) granice rezerwatu ,,Zadni Gaj”;
7) granice uzytku ekologicznego ,,Gora Tut”;
8) pomniki przyrody;
9) stanowisko archeologiczne;
10) obszary zagrozone ruchami masowymi ziemi;
11) obszary osuwania si¢ mas ziemnych:
a) aktywne okresowo,
b) nieaktywne;
12) potozenie obszaru objetego planem w granicach otuliny Parku Krajobrazowego Beskidu Slaskiego.
3. Na rysunku planu wprowadza si¢ elementy informacyjne, nie bedace ustaleniami planu:
1)
2) koryto rzeki Puncowka;
3) istniejaca infrastruktura techniczna:
a) napowietrzne linie elektroenergetyczne SN,
b) wodociagi,
C) gazociagi.
4. Wyodregbnione liniami rozgraniczajacymi tereny oznacza si¢ na rysunkach planu symbolem
identyfikacyjnym o schemacie [A-BC], ktory nalezy odczytywac wedlug zasady:
1) miejsce oznaczone w schemacie jako [A-..] oznacza jednostke strukturalng (wies),
odpowiednio:
a) CIl - Cisownica,
b) DZ - Dziggielow,
c) LG - Leszna Gorna;
2) miejsce oznaczone w schemacie jako [...-B...] oznacza Kkolejny, dwucyfrowy numer
wyodrebnionego terenu o jednakowym przeznaczeniu, w granicach obszaru objetego planem,;

zgodnie z ust. 1 pkt 5.

§4
1. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linig,
ograniczajgcg czgS¢ terenu, w obrgbie ktorego mozliwe jest wznoszenie budynkow i budowli z
wyjatkiem infrastruktury technicznej i parkingéw. Za dopuszczalne uznaje si¢ wysunigcie poza
wyznaczong lini¢ zabudowy, na odlegto$¢ nie wieksza niz 1,5m, elementow takich jak: nieobudowane
balkony, okapy, ryzality, gzymsy, wykusze, elementy wejs¢ do budynkow i inne elementy wystroju
architektonicznego elewaciji;
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2)

3)

4)

5)

6)

przeznaczeniu:

a) podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ sposdéb uzytkowania, ktéoremu powinny by¢
podporzadkowane inne sposoby uzytkowania dziatki budowlanej, lub dziatki na terenach
wylaczonych z zabudowy, okreslone jako przeznaczenie uzupehiajace,

b) wuzupelniajacym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie, stanowigce uzupetnienie przeznaczenia
podstawowego w ramach dziatki budowlanej, lub dziatki na terenach wylaczonych z zabudowy;
reklamie Swietlnej — nalezy przez to rozumie¢ nosnik reklamowy, wykorzystujacy diody swietlne, w
szczegodlnosci typu LED, a takze telebimy, ekrany plazmowe, wyswietlacze i neony, z wytaczeniem
reklam o$wietlanych i pod$wietlanych $wiattem zewnetrznym,;
terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu, wyodrebniony
na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz symbolem identyfikujacym;

nieuciazliwej zabudowie uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ ustugi:
a) biurowe, projektowe, informatyczne, tlumaczenia, ustugi zwigzane z obstuga rynku: reklamy,
nieruchomos$ci, organizacji i zarzadzania, obstugg prawna i konsultingowa, itp.,
b) handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 2000 m% z wylaczeniem sprzedazy paliw,
pojazddéw mechanicznych, oraz sprzedazy materiatow sktadowanych poza budynkami,
C) ushlugi turystyczne, gastronomii, finanséw, ubezpieczen, drobnych ustug i rzemiosta takie jak:
fryzjerstwo, krawiectwo, rzemiosto artystyczne, szklarskie, szewskie, optyczne, fotograficzne itp.,
d) wustugi kultury, opieki spotecznej lub socjalnej, o$wiaty i wychowania, ustug pocztowych lub
telekomunikacyjnych, itp.;
zabudowie istniejacej — nalezy przez to rozumie¢ budynki i budowle o przeznaczeniu i gabarytach
istniejacych na dzien wejscia W zycie niniejszego planu.

2. Pozostate okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami okre§lonymi przepisami
odrebnymi, w tym:

1)
2)
3)

4)

5)
6)

7)

dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos$¢ gruntowa lub dziatke gruntu, o ktorej
mowa w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

uzbrojeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ infrastrukture¢ techniczng, o ktorej mowa w art. 143 ust.
2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami;

intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ intensywnos¢ zabudowy w rozumieniu art. 15
ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig terenu, o ktorym mowa w
§ 3 pkt 22 w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

reklamie — nalezy przez to rozumie¢ reklame, o ktorej mowa w art. 2 pkt 16a ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ szyld, o ktérym mowa w art. 2 pkt 16d ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

wysokosci budynku — nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢, 0 ktorej mowa w § 6 rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

Rozdzial 2

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§5

1. Laczny udzial powierzchni uzytkowej przeznaczenia uzupetniajacego nie moze stanowi¢ wigcej niz 49%
powierzchni uzytkowej budynkoéw na dzialce budowlanej, o ile ustalenia szczegdtowe rozdziatu 8 nie
stanowig inaczej.

2. Zakaz realizacji obiektow matej architektury o wysokosci przekraczajacej 3,5m.

3. Zakaz stosowania poza terenem LG-01PG, jako podstawowych materiatow wykonczeniowych elewacji
budynkoéw: blachy falistej i trapezowej oraz listew plastikowych. Dopuszcza si¢ wylacznie materiaty

naturalne lub imitujace naturalne.
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4. Zasady ksztaltowania dachow, poza terenem LG-01PG:
1) dopuszcza si¢ dachy dwu- lub wielospadowe;
2) dopuszcza si¢ dachy symetryczne, o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 30° do 45°;
3) zakaz krycia dachoéw spadzistych blachg falista lub trapezowa.

5. Nakaz stosowania stonowanej kolorystyki elewacji i pokry¢ dachowych.

6. Zasady lokalizowania reklam:

1) na calym obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz lokalizowania: reklam wolnostojacych, reklam
$wietlnych, rozpinanych pomigdzy elementami zagospodarowania dziatki budowlanej lub
umieszczanych na ogrodzeniach, z zastrzezeniem pkt 2, pkt 3 i pkt 4;

2) w obrebie dziatki budowlanej na terenach oznaczonych symbolem [...]MN oraz dziatki zabudowane;j
na terenach oznaczonych symbolem [...]R dopuszcza si¢ nie wigcej niz jeden szyld umieszczony na
elewacji budynku, o powierzchni stuzacej ekspozycji reklamy nie przekraczajacej 1,5 m?;

3) w obrebie dziatki budowlanej na terenie 0znaczonym symbolem CI-01U dopuszcza si¢ nie wigcej niz:
a) jeden szyld umieszczony na elewacji budynku, o powierzchni stuzacej ekspozycji reklamy nie

przekraczajgcej 2,5 m?,
b) oraz jeden szyld wolnostojacy lub umieszczony na ogrodzeniu, o powierzchni stuzacej ekspozycji
reklamy nie przekraczajacej 1,5 m?, oraz wysokosci nie przekraczajacej 3,0m;

4) w obrebie dziatki budowlanej na terenach oznaczonych symbolem LG-01PG oraz LG-01US1
dopuszcza si¢ nie wiecej niz:

a) jeden szyld umieszczony na elewacji budynku, o powierzchni stuzacej ekspozycji reklamy nie
przekraczajacej 4,0 m?,

b) oraz jeden szyld wolnostojacy lub umieszczony na ogrodzeniu, o powierzchni stuzacej ekspozycji
reklamy nie przekraczajacej 3,0 m?, oraz wysokosci nie przekraczajacej 3,5m;

5) tablica reklamowa umieszczona na budynku nie moze przestania¢ otworéw okiennych.

7. Zakaz stosowania przgset ogrodzen z prefabrykatow betonowych lub blach, poza terenem LG-01PG.

Rozdzial 3
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§6
Zasady ochrony Srodowiska, ustala sie:

1. Nakaz stosowania rozwigzan technicznych w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej, zapobiegajacych
przenikaniu nieoczyszczonych $ciekow do gruntu i wod.

2. Nakaz realizacji miejsc do gromadzenia odpadow statych w sposob zapewniajacy zabezpieczenie przed
infiltracjag wod opadowych.

§7
Zasady ochrony przyrody, ustala sie:

1. Obszar objety planem znajduje si¢ w obszarze otuliny Parku Krajobrazowego Beskidu Slaskiego
utworzonego rozporzadzeniem nr 10/98 Wojewody Bielskiego z dnia 16.06.1998 r. (Dz. Urz. Woj. Biel.
nr 9/98, poz. 111) — ustalenia w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow 0raz
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu.

2. Cze$¢ wschodnia obszaru objetego planem znajduje si¢ w obszarze Natura 2000 PLH240005 ,,Beskid
Slaski” — ustalenia w zakresie zasad zagospodarowania terenow zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu.

3. W sotectwie Cisownica, na terenie oznaczonym symbolem CI-17ZL, wskazuje si¢ na rysunku planu
granice rezerwatu ,,Zadni Gaj”, utworzonego zarzadzeniem Ministra Lesnictwa i Przemystu Drzewnego z
dnia 30 sierpnia 1957r. celem ochrony naturalnych stanowisk cisa pospolitego (okoto 40 drzew w wieku
do 200 lat, rozproszonych w zdegradowanej buczynie karpackiej) — wszelkie dzialania w obrgbie
rezerwatu podlegaja przepisom z zakresu ochrony przyrody, w tym wyzej przywolanego zarzadzenia
Ministra Le$nictwa i Przemystu Drzewnego oraz ustaleniom §19 pkt 2.

4. Teren oznaczony symbolem LG-16R, obejmuje uzytek ekologiczny ,Goéra Tul”, utworzony
rozporzadzeniem Nr 41/07 Wojewody Slaskiego z dnia 31 lipca 2007r. (Dz. Urz. Nr 128/07, poz. 2506),
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celem ochrony tak storczykowych — wszelkie dziatania w obrebie uzytku ekologicznego podlegaja
przepisom z zakresu ochrony przyrody, w tym wyzej przywotanego rozporzadzenia Wojewody Slaskiego
oraz ustaleniom §23.

§8
Zasady ochrony krajobrazu, ustala sie:
1. Na calym obszarze planu ustala si¢ zakaz lokalizowania:
1) urzadzen do produkcji energii z wiatru;
2) wolnostojacych masztow telefonii komorkowe;.

Rozdzial 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§9
1. W obrgbie terendow oznaczonych symbolem LG-13R, LG-07ZL, LG-08ZL, LG-09ZL i CI-17ZL w
granicach okreslonych na rysunku planu, zlokalizowane jest udokumentowane stanowisko archeologiczne
AZP 110-45/6 Leszna Gorna st. 4 — osada kultury tuzyckiej z okresu halsztackiego i $lad osadnictwa z
okresu p6znosredniowiecznego.

2. W obrgbie stanowiska archeologicznego, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuje:
1) priorytet ochrony zabytkéw archeologicznych;

2) dla robdt ziemnych lub zmiany charakteru dotychczasowej dzialalnosci, obowigzujg przepisy o
ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

3. Wyznacza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej nadzoru archeologicznego ,,OW” zgodnie z rysunkiem
planu, gdzie: dla robo6t ziemnych lub zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci, obowiazuja przepisy
o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami.

Rozdzial 5
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw
§10

Tereny gornicze:

1. Caly obszar objety planem zawiera si¢ w granicach terenu gorniczego ,,Leszna Gorna II” ustanowionego
dla eksploatacji ztoza kamieni drogowych i budowlanych ,,Leszna Gérna” — prowadzenie dziatalno$ci
inwestycyjnej w granicach terenu gorniczego, wymaga uwzglednienia informacji o aktualnych
czynnikach, dotyczacych prognozowanych skutkéw eksploatacji gérnicze;j.

2. Na rysunku planu wskazano:
1) granice obszaru gorniczego ,,Leszna Gorna III”;
2) granice ztoza kamieni drogowych i budowlanych ,,Leszna Gorna”.

§11

Obszary osuwania si¢ mas ziemnych:

1. Zgodnie z ,,mapa osuwisk i terenow zagrozonych ruchami masowymi ziemi” opracowanej w ramach
»Jystemu Ostony Przeciwosuwiskowej” SOPO, wskazuje si¢ na rysunku planu:

1) obszary zagrozone ruchami masowymi ziemi;
2) obszary osuwania si¢ mas ziemnych:

a) aktywne okresowo,

b) nieaktywne.

2. Na obszarze osuwania si¢ mas ziemnych ustala si¢ zakaz lokalizowania budynkéw, z dopuszczeniem
rozbudowy i nadbudowy, o ktérej mowa w §22 pkt 3.
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Rozdzial 6
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§12

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji oraz standardy wyposazenia w
miejsca postojowe:

1.
2.

3.

Parametry oraz klasyfikacja drog publicznych okreslona zostata w §25.
Nakaz zapewnienia miejsc postojowych w ilosci nie mniejszej niz:
1) dla zabudowy mieszkaniowej w tym realizowanej na terenach rolniczych — 2 miejsca postojowe na

kazdy lokal mieszkalny, przy czym dopuszcza si¢ uwzglednienie réwniez miejsc sytuowanych w
garazach;

2) dla zabudowy ustugowej oraz budynkéw kolei linowej — 2 miejsca na kazde 100m? powierzchni
uzytkowej;

3) dla zabudowy na terenie LG-01PG — 1 miejsce na kazde 200m? powierzchni uzytkowe;j;

Na terenach oznaczonych symbolem CI-01U oraz LG-01US1-nakaz zapewnienia miejsc do parkowania
dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo$ci nie mniejszej niz 1 stanowisko na kazde 15
miejsc parkingowych, jezeli liczba miejsc parkingowych przekracza 6.

Na calym obszarze planu dopuszcza si¢ realizacje $ciezek pieszych i drég rowerowych, w zakresie jakim
nie narusza to przepisow odrgbnych.

§13

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1.

3.

4.

5.

6.

7.

8.

Dopuszcza si¢ realizacj¢ uzbrojenia terenu na catym obszarze objetym planem z wylgczeniem terenow
lesnych oznaczonych symbolem [...]ZL oraz terenu rolniczego LG-16R.

Nowe sieci podziemne infrastruktury technicznej, realizowa¢ w miare mozliwo$ci poza obszarami
OSUwania si¢ mas ziemnych oraz obszaréw zagrozonych ruchami masowymi ziemi.
W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:
1) <zasilanie z istniejgcej sieci elektroenergetycznej niskiego i sredniego napigcia lub realizowanej zgodnie
z zapotrzebowaniem;

2) na terenach zabudowy oznaczonych symbolem: [...]MN, CI-01U, LG-01PG i LG-01US1 oraz w
zabudowie zlokalizowanej w obrgbie terenéw rolniczych oznaczonych symbolem [...]R dopuszcza si¢
wytwarzanie energii elektrycznej w instalacjach wykorzystujacych odnawialne zrodta energii 0 mocy
do 100kW, za wyjatkiem energii wiatru.

W zakresie zaopatrzenia w wodg¢ ustala si¢ zaopatrzenie z sieci wodociagowej z dopuszczeniem ujeé
indywidualnych.

W zakresie odprowadzania sciekow komunalnych ustala si¢ odprowadzanie sciekéw zgodnie z przepisami
odrebnymi, tj. W szczegdlnosci art. 5 ust. 1 pkt 2 ustawy o0 utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach
oraz § 26 ust. 3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

1) zasilanie w gaz ziemny z sieci istniejacej lub realizowanej zgodnie z zapotrzebowaniem;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz do celéw grzewczych z indywidualnych zbiornikoéw gazu.
W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng do celow grzewczych dopuszcza si¢ zastosowanie
indywidualnych lub grupowych systemow grzewczych opartych o:

1) spalanie paliw w urzadzeniach niskoemisyjnych;

2) energi¢ elektryczng;

3) odnawialne zrodta energii 0 mocy do 100kW, za wyjatkiem energii wiatru.

W zakresie telekomunikacji: dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury telefonii komorkowej wytacznie na
dachach budynkéw, z zachowaniem wymaganej wysokosci obiektoéw budowlanych, o ktorej mowa w
rozdziat 8.



Rozdziat 7
Stawka procentowa, na podstawie ktorej okresla si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
§14

Dla wszystkich terendw w obszarze obj¢tym planem ustala si¢ stawke procentowa W wysokosci 30%.

Rozdzial 8
Ustalenia szczegotowe dla terenow
§15

1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolem od CI-01MN do CI-O5MN oraz LG-01MN, dla ktoérych

obowiazuja ustalenia ust. 2 do ust. 7:
2.Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie uzupelniajgce — nieucigzliwa zabudowa ustugowa.
3.Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) tereny zawieraja si¢ w catoSci lub w czeSci, zgodnie z rysunkiem planu, w strefie ochrony
konserwatorskiej nadzoru archeologicznego ,,OW” - obowiazuja ustalenia §9 ust. 3;

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 2000 m?.
4. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,30;
2) intensywnos$¢ zabudowy — od 0,05 do 0,6;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 45%.
5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy — maksymalna wysoko$¢:
1) budynkoéw z zakresu przeznaczenia podstawowego i uzupetiajacego — 10,0 m;
2) budynkéw gospodarczych — 8,0 m;
3) budynkow garazowych — 5,0 m;

4) budynku wraz instalacjami zlokalizowanymi na dachu oraz stupow energetycznych i os$wietleniowych —
13,0 m;

5) obiektow budowlanych nie wymienionych w pkt 1 do pkt 4 — 3,5 m.
6. Obstuga komunikacyjna terenu:
1) CI-01MN z drogi publicznej oznaczonej symbolem 01KDD;
2) CI-02MN i CI-03MN posrednio z drogi publicznej oznaczonej symbolem 01KDD, zgodnie ze stanem
istniejgcym;
3) CI-04MN i CI-05MN z drogi publicznej oznaczonej symbolem 02KDD;
4) LG-01MN z drogi publicznej oznaczonej symbolem 03KDD.
7.Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m?;
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 25 m;
3) ustalenia pkt 1 i pkt 2 nie dotyczg dziatek wydzielanych dla uzbrojenia terenu;
4) wydzielanie dziatek na terenach:
a) CI-01MN, CI-04MN i LG-06MN prostopadle w stosunku do przylegtej drogi,
b) CI-02MN, CI-03MN i CI-O05MN prostopadle w stosunku do linii rozgraniczajacej z tolerancjg +45°.
§16
1.Wyznacza si¢ teren oznaczony symbolem CI-01U, dla ktérego obowiazuja ustalenia ust. 2 do ust. 7:
2.Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa z zakresu ustug turystycznych;
2) przeznaczenie uzupelniajgce:
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a) zabudowa mieszkaniowa;
b) nieucigzliwa zabudowa ustugowa.
3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 2000 m2,
4. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,35;
2) intensywnos$¢ zabudowy — od 0,05 do 1,00;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25%.
5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy — maksymalna wysoko$¢:
1) budynkow ustugowych — 13,0 m;
2) budynkoéw mieszkalnych — 10,0 m;
3) budynkow gospodarczych i garazowych — 5,5 m;

4) budynku wraz instalacjami zlokalizowanymi na dachu oraz stupow energetycznych i o$wietleniowych —
15,0 m;

5) obiektow budowlanych nie wymienionych w pkt 1 do pkt 4 — 3,5 m.
6. Obstuga komunikacyjna terenu z drogi publicznej oznaczonej symbolem 01KDD.
7.Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m?;
2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 25 m;
3) ustalenia pkt 1 i pkt 2 nie dotycza dziatek wydzielanych dla uzbrojenia terenu;
4) wydzielanie dziatek prostopadle w stosunku do linii rozgraniczajacej teren CI-03R z tolerancjg +5°
§17
1. Wyznacza si¢ teren oznaczony symbolem LG-01PG, dla ktérego obowiazujg ustalenia ust. 2 do ust. 7:
2.Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe — eksploatacja powierzchniowa surowcoéw mineralnych;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) obiekty produkcyjne i magazynowe stuzace obstudze przeznaczenia podstawowego,
b) zabudowa administracyjna i socjalna stuzgca obstudze przeznaczenia podstawowego.
3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) czeg$¢ terenu, zgodnie z rysunkiem planu, zawiera si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej nadzoru
archeologicznego ,,OW” - obowigzuja ustalenia §9 ust. 3;

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 200 000 m?;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
4. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,01;
2) intensywno$¢ zabudowy — od 0,00 do 0,015;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 5%.
5.Parametry i1 wskazniki ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos¢:
a) budynkéw — 13,0 m,
b) obiektow budowlanych nie wymienionych w lit. a — 16,0 m;

2) na budynkach biurowych dopuszcza si¢ dachy dwu- lub wielospadowe symetryczne, o kacie nachylenia
glownych potaci dachowych od 25° do 45°;

3) na budynkach produkcyjnych, technicznych i magazynowych oraz wiatach, dopuszcza si¢ dachy ptaskie
o kacie nachylenia potaci dachowych nieprzekraczajacym 12° jako dwuspadowego symetrycznego, lub
dachu jednospadowego o kacie nachylenia potaci nieprzekraczajacym 5°.

6. Obstuga komunikacyjna terenu z drogi publicznej oznaczonej symbolem 01KDD.
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7.Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki — 200 000 m?;
2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 100 m;
3) ustalenia pkt 1 i pkt 2 nie dotycza dziatek wydzielanych dla uzbrojenia terenu;
4) wydzielanie dziatek prostopadle/réwnolegle w stosunku do zabudowy istniejacej na terenie, zgodnie z
tresciag mapy rysunku planu.
§18

1. Wyznacza si¢ teren oznaczony symbolem LG-01US1, dla ktorego obowigzujg ustalenia ust. 2 do ust. 7:
2.Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa sportu i rekreacji w zakresie obstugi pola golfowego;
2) przeznaczenie uzupelniajace — ustugi turystyczne.
3.Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) teren zawiera si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej nadzoru archeologicznego ,,OW” - obowigzuja
ustalenia §9 ust. 3;

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 5000 m?.
4. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,10;
2) intensywno$¢ zabudowy — od 0,01 do 0,30;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 60%.
5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy — maksymalna wysoko$¢:
1) budynkow — 15,0 m;
2) budynku wraz instalacjami zlokalizowanymi na dachu oraz stupow energetycznych i oswietleniowych —
18,0 m;

3) obiektow budowlanych nie wymienionych w pkt 1 i pkt 2 — 3,5 m.
6. Obstuga komunikacyjna terenu z drogi publicznej oznaczonej symbolem 03KDD lub z ulicy Spacerowe;j.
7.Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 5000 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 60 m;

3) ustalenia pkt 1 i pkt 2 nie dotycza dziatek wydzielanych dla uzbrojenia terenu;

4) wydzielanie dziatek réwnolegle do linii rozgraniczajacej teren LG-01US1 stanowigcej granice obszaru

objetego planem z tolerancja +10°.
§19

Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolem DZ-01ZL i DZ-02ZL, od LG-04ZL do LG-16ZL oraz od ClI-
17ZL do CI-20ZL dla ktérych ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — lasy;

2) tereny oznaczone symbolami od LG-07ZL do LG-14ZL, CI-17ZL i CI-20ZL, zawieraja si¢ w catosci
lub w czgsci, zgodnie z rysunkiem planu, w strefie ochrony konserwatorskiej nadzoru archeologicznego
,»OW?” - obowiazujg ustalenia §9 ust. 3;

3) naterenie oznaczonym symbolem CI-17ZL, w granicach rezerwatu ,,Zadni Gaj” ustala si¢ zakaz:
a) lokalizowania budynkéw i budowli,
b) umieszczania tablic i znakow z wyjatkiem zwigzanych bezposrednio z ochrong rezerwatu.
§20
Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolem od LG-01Z do LG-06Z, CI-08Z oraz CI-09Z dla ktérych ustala
sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zielen;
2) dopuszcza sig zalesienia,
3) zakaz lokalizowania zabudowy;



4)

tereny oznaczone symbolami LG-01Z oraz od LG-03Z do LG-06Z zawieraja si¢ w cato$ci lub w czesci,
zgodnie z rysunkiem planu, w strefie ochrony konserwatorskiej nadzoru archeologicznego ,,OW” -
obowigzuja ustalenia §9 ust. 3.

§21

Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolem LG-01R oraz od CI-02R do CI-05R, dla ktorych ustala sig:

1)
2)

3)
4)

5)

6)

przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze;

przeznaczenie uzupetniajace:

a) zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych,

b) agroturystyka;

dopuszcza si¢ rozbudowe i nadbudowe zabudowy istniejacej oraz lokalizowanie nowych budynkéow
gospodarczych i garazowych towarzyszacych zabudowie istniejacej;

lokalizowanie zabudowy zagrodowej z uwzglgdnieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy
wyznaczonych na rysunku planu;

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — 50%,

b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,35,
c) intensywnos$¢ zabudowy — od 0,01 do 0,80,

d) maksymalna wysoko$¢:

—  budynkow — 10,0 m,

— pozostatych obiektow budowlanych — 13,0 m;

tereny oznaczone symbolami od CI-03R do CI-05R zawieraja si¢ w catosci lub w czeéci, zgodnie z
rysunkiem planu, w strefie ochrony konserwatorskiej nadzoru archeologicznego ,,OW” - obowigzuja
ustalenia §9 ust. 3.

§22

Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolem DZ-06R, DZ-07R, od CI-08R do CI-11R, od LG-12R do LG-
15R dla ktorych ustala si¢:

1)
2)
3)

4)

przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze;
zakaz lokalizowania zabudowy z zastrzezeniem pkt 3;

dopuszcza si¢ rozbudowe i nadbudowe istniejacej zabudowy, oraz lokalizowanie nowych budynkow
gospodarczych i garazowych towarzyszacych zabudowie istniejacej poza terenami osuwisk, przy
zachowaniu parametréw zabudowy i zagospodarowania dziatki:

a) wzrost powierzchni uzytkowej w granicach dziatki nie moze przekroczy¢ 50% istniejacej, na dzien
wejscia w zycie niniejszego planu, powierzchni uzytkowej,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatce — 50%,

c) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,30,

d) intensywnos$¢ zabudowy — od 0,01 do 0,60,

e) maksymalna wysoko$¢:

—  budynkéw — 10,0 m,

— pozostatych obiektow budowlanych — 13,0 m;

tereny oznaczone symbolami od LG-12R do LG-15R oraz od CI-09R do CI-11R zawieraja si¢ w calosci
lub w czgsci, zgodnie z rysunkiem planu, w strefie ochrony konserwatorskiej nadzoru archeologicznego
,OW?” - obowigzujg ustalenia §9 ust. 3.

§23

Wyznacza si¢ teren oznaczony symbolem LG-16R, dla ktérego ustala sig:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe — trwate uzytki zielone (trwale taki i pastwiska);
ustala si¢ zakaz:
a) lokalizowania zabudowy,
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b) upraw ornych,
¢) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu,
d) dokonywania zmian stosunkow wodnych,
e) przeksztalcania uzytku,
3) teren zawiera si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej nadzoru archeologicznego ,,OW” - obowigzuja
ustalenia §9 ust. 3.
§24

Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolem od LG-01US2 do LG-03US2, dla ktorych ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) ushugi sportu i rekreacji w zakresie pola golfowego wraz z wyposazeniem,
b) taki i pastwiska;

2) zakaz lokalizowania budynkow;

3) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej — 80%;

4) maksymalna wysoko$¢ obiektow i urzadzen stanowiacych wyposazenie pola golfowego — 4,0m;

5) tereny zawierajg si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej nadzoru archeologicznego ,,OW” - obowigzujg
ustalenia §9 ust. 3.

§25

Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolami od 01KDD do 03KDD, dla ktorych ustala sig:
1) przeznaczanie podstawowe — droga publiczna klasy ,,dojazdowa”;
2) szerokos¢ pasa drogowego, zgodnie z rysunkiem planu, ale nie mniej niz 10m;
3) tereny oznaczone symbolami 02KDD oraz 03KDD zawierajg si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej
nadzoru archeologicznego ,,OW” - obowigzuja ustalenia §9 ust. 3.

§26

Wyznacza si¢ teren oznaczony symbolem CI-011TW, dla ktorego ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — budowle i urzadzenia ujecia wody;

2) zakaz lokalizowania budynkow.

Rozdzial 9
Ustalenia koncowe

§27

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Goleszow.

§28

Uchwata wchodzi w zycie po 30 dniach od jej opublikowania w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Slaskiego.
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UZASADNIENIE

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu Leszna Gorna 111, sporzadzony zostat na
podstawie uchwaty Nr 0007.46.2015 Rady Gminy Goleszéow z dnia 9 wrzesnia 2015 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu Leszna Goérna III.

Planem obj¢to obszar obejmujacy teren Gorniczy Leszna Gorna II, o powierzchni 205,77 ha, potozony w
granicach trzech sotectw, z czego: 137,79 ha potozone jest w sotectwie Leszna Gorna, 42,30 ha potozone jest
w sotectwie Cisownica, 25,58 ha potozone jest w sotectwie Dziggielow.

Przestanka do sporzadzania w/w projektu planu byta potrzeba zaktualizowania obowigzujacego planu zgodnie
z ustaleniami studium, nowymi przepisami, uwarunkowaniami i potrzebami witascicieli terenow tj.
zapewnienie mozliwosci podejmowania dziatan inwestycyjnych przy jednoczesnym zapewnieniu ochrony
terenow Parku Krajobrazowego i1 jego otuliny oraz innych terenéw objetych formami ochrony przyrody,
poprzez regulacje niniejszego planu miejscowego.

Wymogi wynikajace z art. 1 wust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 ze zm.) zostaly w projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu Leszna Gorna I1I, uwzglednione w nastepujacy sposob:

- art. 1, ust. 2:

1. wymagania adu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:
Wymagania tadu przestrzennego podporzadkowane sg ochronie terenu przed zabudowa ze wzgledu na
wysokie walory przyrodnicze i krajobrazowe obszaru objetego planem. Niniejszy projekt planu
miejscowego nie przewiduje znaczacego rozwoju terendw zabudowy. Nowe tereny zabudowy wyznaczone
w planie zwigzane sg tylko i wylacznie z rekreacjag majgca udostepnia¢ i uatrakcyjnia¢ wartoSci
przyrodnicze i krajobrazowe, tj. teren ...US1, na ktorym tworzy si¢ mozliwos$¢ realizacji obiektow
stuzacych obstudze pola golfowego, planowanego na wyznaczonych w tym celu terenach ...US2.
Pozostate tereny zabudowy sa usankcjonowaniem zabudowy istniejacej, wylacznie jesli wynika to z
dotychczasowych przesadzen planistycznych (przeznaczenie terenu w planie obowigzujgcym) lub stanu
faktycznego (zabudowa w ramach terenéw rolnych). Zdecydowana wigkszo$¢ terendw jest wylaczona z
mozliwosci lokalizowania nowej zabudowy.
Wymagania urbanistyki i architektury zostalty uwzglednione w szczegoélnosci poprzez parametry zabudowy
1 zagospodarowania terenéw oraz zasady lokalizacji przeznaczen i ksztaltowania obiektéw budowlanych
takie jak:

— zakaz lokalizowania: urzadzen do produkcji energii z wiatru, wolnostojacych masztow telefonii
komorkowej,

— zakaz stosowania poza terenem 01PG, jako podstawowych materiatdw wykonczeniowych
elewacji budynkow: blachy falistej i1 trapezowej oraz listew plastikowych. Dopuszcza sig
wylacznie materiaty naturalne lub imitujace naturalne.

— ograniczenie dowolnosci w ksztalttowaniu dachow,

— dopuszczenie stosowania wylacznie stonowanej kolorystyki elewacji i pokry¢ dachowych,

— nakaz zapewnienia miejsc parkingowych na dziatce budowlanej w ilosci dostosowanej do funkcji.

2. walory architektoniczne i krajobrazowe: Ze wzgledu na charakter terenu objetego planem bardzo istotnym
elementem, wymagajacym szczeg6lnej ochrony, sa walory krajobrazowe terenu, w zwigzku w czym
maksymalnie ograniczono mozliwo$¢ rozwoju zabudowy na terenie objetym planem, a nowe funkcje
terenow sg ukierunkowane na uatrakcyjnienie terenéw i zachowanie ich walorow krajobrazowych. Poza
ustaleniami zwigzanymi z przeznaczeniem terenow i ochrong przed przeksztatceniem, ustaleniami planu
zachowujacymi 1 ksztattujacymi walory krajobrazowe, poza wymienionymi w punkcie 1, sa w
szczegodlnosci:

— znaczace ograniczenie mozliwosci lokalizowania reklam,

— zakaz stosowania przeset ogrodzen z prefabrykatow betonowych lub blach,

— dopuszczenie na calym obszarze planu realizacji obiektow matej architektury,

— okreslenie zasad w zakresie mozliwosci lokalizowania i rozmieszczenia zrodetl energii
odnawialnej,




ograniczenie przeznaczenia uzupelniajgcego istniejgcej zabudowy mieszkaniowej (W tym
zlokalizowanej na terenach rolniczych oznaczonych symbolem ...R) do ustug nieucigzliwych
spojnych z kierunkiem rozwoju terenu,

catkowite ograniczenie mozliwo$ci wydzielania nowych dziatek budowlanych na terenach ...MN,
poprzez ustalenie minimalnej wielko$ci wydzielanej dziatki budowlanej na poziomie 2000m?,
ustalenie wskaznikow zagospodarowania terenu na poziomach zapewniajacych zachowanie
ekstensywnego charakteru zabudowy,

ograniczenie wysokosci zabudowy odpowiadajace charakterowi terenu,

wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy, w tym na terenach rolniczych, na ktérych jest
mozliwe lokalizowanie zabudowy zagrodowej w odleglosci zapewniajacej ograniczony wptyw na
owarto$¢ korytarzy komunikacyjnych,

znaczace ograniczenie obszaru zabudowy na terenie eksploatacji 01PG,

dopuszczenie lokalizacji infrastruktury telefonii komorkowej wylacznie na dachach budynkow, z
zachowaniem wymaganej wysokosci obiektow budowlanych okreslonej dla terenow.

ustalenie wysokiego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w ramach pola golfowego: 60% na
terenie ...US1 i 80% na terenach ...US2.

3. wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami 1 ochrony gruntdéw rolnych i lesnych:

realizowane sg poprzez:

ochrong terenow otwartych przed zabudowa, w tym zakaz lokalizowania zabudowy na wigkszosci
terenoéw rolniczych,

ochron¢ rzeki Puncowka poprzez wyznaczenie terenéw zieleni w obszarze jej przebiegu i
bezposredniego otoczenia,

ochrong, poprzez ustalenia planu, obszarow objetych formami ochrony przyrody: otuliny Parku
Krajobrazowego Beskidu Slaskiego, obszaru Natura 2000 PLH240005 ,,Beskid Slaski”, rezerwatu
»Zadni Gaj”, uzytku ekologicznego ,,Gora Tut”,

ograniczenie  mozliwosci  lokalizowania  nowych  dzialalnosci  ucigzliwych  poza
usankcjonowaniem obowigzujacej koncesji dla terenu gorniczego,

przyjecie stosunkowo wysokiego wskaznika udzialu powierzchni biologicznie czynnych na
terenach przeznaczonych do zabudowy ($rednio powyzej 50%, nie wliczajac terenu eksploatacji),
nakaz stosowania rozwigzan technicznych w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej,
zapobiegajacych przenikaniu nieoczyszczonych §ciekow do gruntu i wod,

nakaz realizacji miejsc do gromadzenia odpadow stalych w sposdb zapewniajacy zabezpieczenie
przed infiltracjg wod opadowych,

zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych lub grupowych ekologicznych systeméw grzewczych
opartych o: spalanie paliw w urzadzeniach niskoemisyjnych, energi¢ elektryczng lub odnawialne
zrodta energii o mocy do 100kW za wyjatkiem energii wiatru,

W obszarze planu zachowano jako tereny rolnicze, grunty chronione na mocy ustawy o ochronie
gruntow rolnych i lesnych.
W obszarze planu przewidziano zmiang¢ przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne:

w

na cele uregulowania szerokos$ci drog publicznych do wymagan ustawowych,

w celu odtworzenia kolejki gondolowej,

uzytku leSnego =zlokalizowanego wewnatrz terenu eksploatacji posiadajacego decyzje o
wylaczeniu z produkcji lesne;j.

zwiazku z czym wystapiono z wnioskiem o zmiang¢ przeznaczenia gruntow lesnych na cele

nielesne do wlasciwych organow.

Ostatecznie zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne nie udzielono dla
terenu przeznaczonego w projekcie planu na kolejke gondolows, ktore to przeznaczenie uznano za
przedwczesne.

4. wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: W planie ochrong objeto obszar

udokumentowanego stanowiska archeologicznego AZP 110-45/6 Leszna Gorna st. 4. Na wniosek
wlasciwego miejscowo Konserwatora Zabytkow, z potwierdzeniem zasadnosci takiego rozwigzania przez
Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego oraz Narodowy Instytut Dziedzictwa, wyznaczono szeroka
strefe ochrony konserwatorskiej nadzoru archeologicznego ,,OW”, dzigki czemu wszelkie roboty
budowlane oraz ziemne na obszarze gdzie moga wystepowac wyjatkowo cenne zabytki archeologiczne,


https://www.google.pl/url?sa=t&rct=j&q=&esrc=s&source=web&cd=2&cad=rja&uact=8&ved=0ahUKEwih8ObMxebQAhXBCCwKHVCDDGsQFggrMAE&url=http%3A%2F%2Fwww.iop.krakow.pl%2Fkarpaty%2FBeskid_Slaski%2C1%2Cstrategia.html&usg=AFQjCNHAhkSsNbOVOvz9UjbpBxnFzorvkA&bvm=bv.141320020,d.bGg

zwigzane z kompleksem osadniczym kultury tuzyckiej z epoki wczesnego zelaza, nalezy prowadzié¢ z
uwzglednieniem wymagan ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.
Innych obiektow warto§ciowych historycznie na terenie objgtym planem nie stwierdzono.

5. wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb ludzi niepelnosprawnych

uwzgledniono poprzez:

wyeliminowanie mozliwosci lokalizacji nowych przedsigwzigé stwarzajacych zagrozenie
ucigzliwosciami,

dopuszczenie na terenach (poza terenem ...PG) wylacznie ustug nieucigzliwych, 0 ograniczonej
skali oddziatywania na tereny sgsiadujace,

wylaczenie z mozliwosci lokalizowania nowej zabudowy terendow osuwisk, W tym osuwisk
nieaktywnych i zdecydowanej wigkszosci terenéw zagrozonych osuwiskami,

wprowadzenie w zapisach planu (warunek uzgodnienia przez Okrggowy Urzad Gorniczy)
wskazania prowadzenia dziatalno$ci inwestycyjnej w granicach terenu gorniczego, Z
uwzglednieniem informacji o aktualnych czynnikach, dotyczacych prognozowanych skutkow
eksploatacji gorniczej,

na terenach oznaczonych symbolem ...U oraz ...US1 nakaz zapewnienia miejsc do parkowania
dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w ilo§ci nie mniejszej niz 1 stanowisko na
kazde 15 miejsc parkingowych, jezeli liczba miejsc parkingowych przekracza 6.

6. Walory ekonomiczne przestrzeni uwzgledniono poprzez wyznaczenie wnioskowanego przez dla

wlascicieli przeznaczenia, oraz ograniczenie mozliwos¢ wystapienia nowych konfliktow przestrzennych
nie dopuszczajac do mozliwosci lokalizowania przeznaczen degradujacych przestrzen, co daje korzystny
wplyw na nieruchomos$ci pozostate bedacy skutkiem przewidywalnosci sgsiedztwa. Ponadto uktad
drogowy zaprojektowano, w sposob minimalny i tylko w niezbednym zakresie zajmujacy tereny
stanowiace wtasno$¢ prywatng.

7. Prawo wlasnoSci poprzez:

uwzglednienie zamierzen inwestycyjnych wiascicieli ujawnianych m.in. we wnioskach i
uwagach,

poszanowanie praw nabytych, zapewniajac zachowanie wartosci terend6w na poziomie nie
nizszym niz dotychczasowy,

ograniczenie do niezbednego minimum wprowadzania przeznaczen stanowigcych cele publiczne
na terenach prywatnych,

szczegdtowy analize 1 uwzglgdnienie stanu istniejgcego zagospodarowania terenéw, albo poprzez
wyznaczenie terenow na rysunku planu, albo dopuszczenie dziatan w ramach istniejacych
nieruchomosci na terenach nie przeznaczonych w planie do zabudowy.

8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: zagadnienia nie sg przedmiotem planu ze wzgledu jego
lokalizacje oraz brak elementow infrastruktury stuzacej obronno$ci i bezpieczenstwu panstwa, chocby
takich jak gtowne arterie komunikacyjne, czy magistralna infrastruktura techniczna. Ze wzglgdu na
potozenie w obszarze przygranicznym ustalenia planu podlegaja uzgodnieniu z organami ochrony granic i
bezpieczenstwa Panstwa.

9. Potrzeby interesu publicznego: poprzez:

wyznaczenie drog publicznych zapewniajacych obstuge terenéw zabudowy, ich prawidtowego
powiazania z zewngtrznym ukladem komunikacyjnym, oraz mozliwos¢ realizacji infrastruktury
towarzyszacej i techniczne;j,

zapewnienie mozliwos$ci realizacji funkcji rekreacyjnych podnoszacych atrakcyjnos¢ turystyczng
Gminy,

zachowanie warto$ci przyrodniczych i krajobrazowej terenéw objetych planem, jako istotnego dla
Gminy elementu majgcego wptyw na atrakcyjnos¢ turystyczng Gminy.

10.Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlno$ci sieci szerokopasmowych:

poprzez:

dopuszczenie realizacji uzbrojenia terenu w catym obszarze planu z wylaczeniem terenow lesnych
oraz terenu rolniczego obejmujacego stanowigcego uzytek ekologiczny,

3



— dopuszczenie lokalizacji infrastruktury telefonii komérkowej wytgcznie na dachach budynkow, z
zachowaniem wymaganej na terenach wysokosci obiektow budowlanych.

— dopuszczenie wytwarzania energii elektrycznej na terenach zabudowy oraz w zabudowie
zlokalizowanej w obrebie terendw rolniczych w instalacjach wykorzystujacych odnawialne Zrodia
energii, za wyjatkiem energii wiatru, 0 mocy do 100kW.

11.zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej;

Udzial spoleczenstwa w pracach nad planem zostal zapewniony zgodnie z wymogami ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, poprzez:
— ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia planu i mozliwosci sktadania wnioskow (w tym przy
uzyciu srodkoéw komunikacji elektronicznej),

12.zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

Procedura formalno-prawna sporzadzenia w/w projektu planu zostata przeprowadzona zgodnie z art.
17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r.,
poz. 1073 ze zm.), natomiast na podstawie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o
ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z 2017 r. poz. 1405 ze zm.), przeprowadzono
strategiczng ocen¢ oddziatywania na srodowisko. Prowadzone procedury zachowywaty wymagane
przepisami prawa terminy i okresy a takze formy informowania spoteczefstwa oraz organdow
uzgadniajgcych i opiniujacych.

13.potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celdw zaopatrzenia ludnosci:

-art.

-art.

Niniejszy plan nie przewiduje rozwoju nowej zabudowy mieszkaniowej, w zwigzku z czym brak
potrzeb w tym zakresie. Nowy teren zabudowy (...US1), dopuszczajacy lokalizowanie budynkéw
zwigzanych z obstuga pola golfowego, posiada bezposredni dostep do istniejacej sieci wodociggowe;j
przebiegajacej w obrebie ulicy Spacerowej, w obrgbie nieruchomosci.

1, ust. 3:

Ze wzgledu na potrzebe ochrony wartosci przyrodniczych i krajobrazowych obszaru objetego planem,
celem planu jest zachowanie terendw w stanie dotychczasowym z maksymalnym ograniczeniem
rozwoju nowej zabudowy, z ewentualng mozliwo$cig rozwoju funkcji uatrakcyjniajacych turystycznie
teren opracowania. Na etapie ogloszenia o przystgpieniu do sporzadzenia planu nie ztozono wnioskéw
natomiast w trakcie dalszych prac nad planem ztozono ustnie lub na pi$mie dwa wnioski, ktore zostaty
wstepnie uwzglednione. Projekt planu zasadniczo uwzglednia stan istniejacy zagospodarowania
nieruchomosdci, przy czym w czesci poprzez usankcjonowanie terenéw zabudowanych na rysunku
planu a w czgéci poprzez regulacje dla zabudowy istniejacej zlokalizowanej w terenach z zakazem
zabudowy. Projekt planu nie wprowadza celéw publicznych na terenach stanowigcych wilasno$é
prywatna za wyjatkiem doprowadzenia szeroko$ci pasow drogowych drog dojazdowych do
parametréw wymaganych przepisami odrebnymi. Dalsza procedura wykaze na ile projekt planu
spetnia oczekiwania spoteczne a zaproponowane rozwigzania sg akceptowane przez spoleczenstwo.

1, ust. 4:

1. ksztaltowanie  struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania

transportochlonnosci uktadu przestrzennego:

Planowane zagospodarowanie terenéw objetych planem nie zmienia w Zadnym stopniu struktury
przestrzennej planu a jedynie sankcjonuje stan istniejacy i w bardzo niewielkim stopniu uzupelia
funkcje rekreacyjne terenu, w zwigzku z czym transportochtonno$¢ uktadu przestrzennego nie ulega
zmianie.




2. lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w_sposdéb umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $srodka transportu:

Projekt planu nie przewiduje lokalizowania nowej zabudowy, poza funkcja rekreacyjng wskazang na
terenie ...USI, stanowigcg zaplecze planowanego pola golfowego. Na terenie objetym planem brak
rowniez drog, na ktorych funkcjonuje, lub moze mie¢ uzasadnienie funkcjonowanie transportu
zbiorowego.

3. zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow:
Projekt planu obejmuje terenu otwarte, chronione przed znaczacym rozwojem zabudowy, w zwigzku
Z czym przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow jest bardzo ulatwione. Ponadto projekt planu
dopuszcza realizacje $ciezek pieszych i drog rowerowych na catym obszarze planu, w zakresie jakim
nie narusza to przepiso6w odrebnych.

4. dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

Projekt planu nie przewiduje lokalizowania nowej zabudowy, poza funkcja rekreacyjng wskazang na
terenie ...US1, stanowigcg zaplecze planowanego pola golfowego. Lokalizacja terenu ...US1 zostata
podyktowana wzgledami krajobrazowymi, tj. dla potencjalnej lokalizacji budynkoéw zaplecza pola
golfowego, sposrod terendw obejmujacych wiasno$é przedsigbiorcy wybrano teren, ktorego
potencjalne niekorzystne oddziatywanie na krajobraz i tereny przyrodnicze chronione bedzie mozliwie
najmniejsze, a dostep komunikacyjny bedzie odbywat si¢ z pominigciem obszaru objetego planem.

Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Obecnie brak aktualnego dokumentu dotyczacego analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy oraz oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych. Poprzedni dokument tj. uchwata Nr
31/2011 Rady Gminy Goleszow z dnia 1 czerwca 2011 r. w sprawie aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Goleszoéw uznat jedynie, iz
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Goleszéw, uchwalone
przez Rad¢ Gminy w dniu 26 marca 2003 roku uchwalg Nr VI/43/03 jest nieaktualne w zwiazku z
czym zostalo sporzadzone studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Goleszow przyjete uchwatg nr 0007.59.2015 Rady Gminy Goleszow z dnia 30 wrzesnia 2015r.
Projekt plan realizuje ustalenia aktualnego studium, w zwigzku z czym aktualizuje obowigzujace
plany miejscowe w zakresie, w jakim studium uznato je za nieaktualne.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Do projektu w/w miejscowego planu opracowana zostala ,Prognoza skutkow finansowych
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego”, w ktorej oszacowano
mozliwe dochody jak i wydatki wynikajgce z ustalen planu.

Rozwiazania projektu zmiany planu, nie naruszaja ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Goleszow”, przyjetego uchwatg nr 0007.59.2015 Rady
Gminy Goleszoéw z dnia 30 wrze$nia 2015 r.
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