UCHWALA NR 0007.72.2020
RADY GMINY GOLESZOW

z dnia 26 sierpnia 2020 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Bazanowice - cze$¢ A

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5. art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity: Dz.U. z2020r. poz.713) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz.U. z2020r. poz.293 z p6ézn. zm.),
w nawigzaniu do uchwaly nr 0007.82.2015 Rady Gminy Goleszow z dnia 30 grudnia 2015 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Bazanowice, po
stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Goleszow przyjetego uchwata nr 0007.59.2015 Rady Gminy Goleszow z dnia
30 wrze$nia 2015r. wsprawie uchwalenia Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Goleszow, rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
zgodnie z zalacznikiem Nr 2 do niniejszej uchwaly, a takze o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezgcych do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania
zgodnie z zatacznikiem Nr 3 do niniejszej uchwaty, Rada Gminy Goleszow uchwala:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Bazanowice — czg$¢ A, zwany dalej
planem.

2. Plan miejscowy obejmuje obszar o powierzchni okoto 17,6 ha, ktéorego granice wyznaczajg: od poludnia
1 wschodu — granica sotectwa Bazanowice i sotectwa Goleszow, od potnocy — ul. Cieszynska, od zachodu —
ul. Folwarczna.

§ 2.

1. Ustalenia planu zawarte sg w formie tekstowej, ktorej tre§¢ stanowi niniejsza uchwata oraz w formie graficzne;j,
ktora jest rysunek planu sporzadzony w skali 1 : 1 000 (wydruk w skali 1 : 2 000) na kopii mapy zasadniczej,
stanowigcy zatacznik Nr 1 do uchwaty.

2. Integralng czgscia niniejszej uchwaly sg rowniez kolejne zalaczniki zawierajace:
1) rozstrzygniecie Rady Gminy o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatacznik Nr 2;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania — zatgcznik Nr 3.

§ 3.
1. Przedmiotem ustalen planu jest okreslenie:
1) przeznaczenia terené6w — rozdziat 2;
2) zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego — rozdziat 3;
3) zasad ochrony $rodowiska i przyrody — rozdziat 4;
4) zasad ksztattowania krajobrazu — rozdziat 5;
5) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow — rozdziat 6;
6) zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu — rozdziat 7;

7) szczegdtowych zasad i warunkéw scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem miejscowym —
rozdziat §;
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8) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej — rozdziat 9;

9) stawek procentowych stuzacych naliczaniu jednorazowej oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — rozdziat 10;

10) ustalen koncowych - rozdziat 11.

2. W granicach terenu objetego planem nie wystgpuja obszary i obiekty, ktore wymagalyby okreslenia nakazow,
zakazdw, dopuszczen i ograniczen z tytuhu:

1) zasad ochrony krajobrazu kulturowego oraz ochrony dobr kultury wspotczesnej;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic isposobdéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia,
obszaroOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) szczegblnych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§4.
1. Na rysunku planu obowigzuja nastepujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru obj¢tego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbole literowe okreslajace przeznaczenie terend6w wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi:

a) UMN teren zabudowy ustugowej i mieszkaniowe;j,

b)U teren zabudowy ustugowe;j,

c) PU teren obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazynéw i ustug,
d) ZW tereny zieleni nieurzadzone;j,

e) Wp teren wod powierzchniowych srodladowych,

f) ITE teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyki,

g) KDD teren drogi publicznej klasy dojazdowa,

h) KDx teren publicznego ciagu pieszo — jezdnego;

5) zabytki wpisane do rejestru zabytkdw;
6) granica strefy ochrony konserwatorskiej;
7) granica strefy ochrony konserwatorskiej ekspozycji;

8) granice obszaru rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW.

2. Na rysunku planu wystepuje rowniez oznaczenie informacyjne stanowigce tres¢ mapy zasadniczej.

§5.
Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang zgodnie z definicje zawarta w ustawie
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktéorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow, przy czym linia ta dotyczy zewngtrznej Sciany budynku;
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3) publicznym ciagu pieszo — jezdnym (KDx) — nalezy przez to rozumie¢ istniejaca droge zaliczong do
kategorii gminnych drog publicznych, ktorej pas drogowy nie spelnia wymaganego dla drog publicznych
parametru szerokosci i ktorego ze wzgledu na istniejace zagospodarowanie lub warunki terenowe nie da si¢
poszerzy¢;

4) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumiec:

a) wysokos$¢ budynkow, zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie (tekst
jednolity: Dz. U. z 2019 r. poz. 1065),

b) wysokos¢  obiektéw  budowlanych  nie wymienionych  wlit. a, zwyjatkiem urzadzen
elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych — mierzong od najnizszego poziomu terenu na obrysie
obiektu do najwyzej potozonej czgsci dachu lub innej czgsci tego obiektu;

5) zabudowie mieszkaniowo — uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny, w ktorym
powierzchnia lokalu uzytkowego jest wicksza niz 30% inie przekracza 50% powierzchni catkowitej
budynku;

6) zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe przeznaczong na lokalizacj¢ ushug
zdefiniowanych zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 4 wrze$nia 2015 r. w sprawie Polskiej
Klasyfikacji Wyrobow i Ustug (PKWiU) (Dz.U. z 2015 r. poz. 1676).

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenow

§6.

1. Dla terendw wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych odpowiednimi
symbolami, ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) zabudowy uslugowej i mieszkaniowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1UMN;

2) zabudowy uslugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1U;

3) obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow i ustug, oznaczony na rysunku planu symbolem 1PU;
4) zieleni nieurzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZW i 2ZW;

5) wod powierzchniowych srodladowych, oznaczony na rysunku planu symbolem 1 Wp;

6) infrastruktury technicznej - elektroenergetyki, oznaczony na rysunku planu symbolem 11TE;

7) drogi publicznej klasy dojazdowa, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDD;

8) publicznego ciagu pieszo jezdnego, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDx.

2. Dla terendw oznaczonych symbolami: 1TUMN, 1U, 1PU w ramach przeznaczenia dopuszczalnego dopuszcza
si¢ lokalizacje:

1) drog wewngtrznych;

2) parkingdw i garazy;

3) ciggow pieszych, §ciezek rowerowych;

4) obiektow matej architektury;

5) zieleni towarzyszacej;

6) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§7.

W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:
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1) lokalizacje budynkow przy zachowaniu okreslonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy;

2)na terenach 1TUMN i 1U zakaz stosowania jako materialdéw elewacyjnych listew plastikowych (siding)
1 blach.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska i przyrody

§8.

1. W obszarze obj¢tym planem ustala si¢ zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac
na S$rodowisko w rozumieniu Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko (Dz.U. z2019r. poz. 1839), z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu: infrastruktury technicznej, komunikacji, lgcznosci publicznej
i sygnalizacji oraz z zastrzezeniem ustalen ust. 2.

2. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1PU dopuszcza si¢ realizacj¢ przedsiewzig¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na s$rodowisko z zakresu zabudowy przemystowej, w tym zabudowa
systemami fotowoltaicznymi lub magazynowa, z towarzyszacg jej infrastrukturg.

3. W granicach planu miejscowego ustala si¢ zakaz lokalizacji zaktadéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub
zdrowia ludzi, a w szczegodlnosci zagrozenie wystapienia powaznej awarii.

4. W zakresie ochrony wod podziemnych, w tym ze wzgledu na potozenie obszaru planu w granicach Gtownego
Uzytkowego Pigtra Wodonos$nego kredy i jury, charakteryzujacego si¢ brakiem izolacji oraz wysokim stopniem
zagrozenia antropogenicznego, ustala sig¢:

1) odprowadzanie $ciekow bezposrednio do gruntu i wod powierzchniowych zgodnie z przepisami ustawy
z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (tekst jednolity: Dz. U. z 2020 r. poz. 310 z p6zn. zm.);

2) zakaz lokalizacji przydomowych i lokalnych oczyszczalni $ciekow, z systemem doczyszczania Sciekow
W gruncie;

3) zakaz lokalizacji inwestycji, ktére moga zanieczy$ci¢ wody podziemne lub mogacych pogorszy¢ stan
srodowiska wodnego.

5. W zakresie ochrony przed halasem wskazuje si¢, zgodnie z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (tekst jednolity: Dz. U. z 2020 r. poz. 1219), ze tereny zagospodarowane i oznaczone na rysunku
planu symbolem 1UMN przeznaczone sa pod zabudowe ustugows i zabudoweg mieszkaniowa i obowigzuja dla
nich poziomy hatasu jak dla terenow pod zabudowe mieszkaniowo — ustugows.

6. W zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi ustala si¢, ze poziom pol elektromagnetycznych
w $rodowisku nie moze przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okre§lonych zgodnie z ustawa z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony srodowiska, przy czym:

1)dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UMN obejmujacego istniejaca zabudowe
mieszkaniowa obowigzuja dopuszczalne poziomy pdl elektromagnetycznych jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng;

2)dla wszystkich pozostatych terenéw w granicach planu, obowigzuja dopuszczalne poziomy pol
elektromagnetycznych jak dla miejsc dostepnych dla ludnosci.

7. W zakresie postgpowania z odpadami ustala sig:

1) zakaz lokalizacji instalacji do odzysku lub unieszkodliwiania odpaddéw niebezpiecznych, w tym
sktadowiska odpadéw niebezpiecznych oraz miejsc retencji powierzchniowej odpadow niebezpiecznych;

2) zakaz lokalizacji wysypisk $mieci i odpadow organicznych;

3) zakaz lokalizacji miejsc przeznaczonych na punkty zbierania, przetadunku i przetwarzania odpadéw innych
niz niebezpieczne.
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Rozdzial 5.
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§9.
W zakresie ksztaltowania krajobrazu ustala sig:
1) zakaz lokalizowania nowej zabudowy poza terenami wyznaczonymi w planie pod zabudowe;

2) ochrone dolin rzek i potokéw wraz z towarzyszaca tym ciekom zielenig nadbrzezna, poprzez ustanowienie
w planie zakazu zabudowy;

3) nakaz stosowania wyznaczonych w planie wskaznikow zabudowy, wtym minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej i gabarytow nowych obiektow budowlanych;

4) ochrone zabytkoéw ujetych w rejestrze zabytkow.

Rozdzial 6.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§ 10.
1. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw okresla si¢:

1) na obszarze objetym planem znajduje si¢ zabytek podlegajacy ochronie na zasadach ustalonych przepisami
ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (tekst jednolity: Dz. U.
72020 1. poz. 282 z pdzn. zm.), tj. cze$¢ gospodarcza dawnego folwarku w Bazanowicach:

a) dawna obora (oznaczona na rysunku planu numerem 1),
b) dawna gorzelnia (oznaczona na rysunku planu numerem 2),

wpisanego do rejestru zabytkow pod nr A-44/86; zabytki te objgte sa strefa ochrony
konserwatorskiej oraz strefa ochrony konserwatorskiej ekspozycji zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu;

2) dla gospodarczej cze$ci dawnego folwarku w Bazanowicach, wpisanego do rejestru zabytkéw pod nr
A—44/86, tj. budynkéw dawnej obory i dawnej gorzelni (obecnie mleczarni) ustala sig:

a) strefe ochrony konserwatorskiej, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
b) strefe ochrony konserwatorskiej ekspozycji, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.
2. Dla zabytku wymienionego w ust. 1, pkt 1, lit. a ustala sig:

1) nakaz zachowania historycznej kompozycji zabytku, takich jak: gabaryty budynku, ksztatt dachu,
historyczny rodzaj pokrycia dachu, wystrdj architektoniczno — sztukatorski elewacji, oryginalna historyczna
stolarka okienna i drzwiowa;

2) zakaz:
a) nadbudowy budynku,
b) zmiany ksztaltu i geometrii dachu,

c) lokalizacji elementow technicznego wyposazenia budynkow (klimatyzatory, anteny satelitarne,
przewody dymowe i wentylacyjne) na elewacji pétnocnej, wschodniej i zachodniej;

3) dopuszcza sig:
a) wymiang¢ pokrycia dachowego z wprowadzeniem nowego, zgodnego z historycznym,

b) wymiang stolarki okiennej idrzwiowej na nowa drewniana oraz S$lusarki okiennej, nawiazujaca
ksztattem, podzialami do stolarki historyczne;,

c) przeksztatcania zabytku majace na celu dostosowanie obiektu do wspdlczesnych standardow
uzytkowych, bez naruszenia wartosci architektoniczno — historycznych, o ktorych mowa w pkt 1.

3. Dla zabytku, o ktérym mowa w ust. 1, pkt 1, lit. b ustala si¢:
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1) nakaz zachowania historycznego rzutu, gabarytu, ksztattu dachu, zachowanych sklepien;
2) zakaz:

a) nadbudowy, rozbudowy i przebudowy budynku za wyjatkiem przebudowy koniecznej dla poprawy stanu
technicznego budynku i zapewnienia mu mozliwosci dalszego uzytkowania oraz innych robot
budowlanych stuzacych przywroceniu jego pierwotnej formy architektonicznej,

b) lokalizacji elementdéw technicznego wyposazenia budynku (klimatyzatory, anteny satelitarne, przewody
dymowe i1 wentylacyjne) na elewacji: poéinocnej, zachodniej 1 potudniowej;

3) dopuszcza sig:
a) wymiane pokrycia dachu z wprowadzeniem nowego, zgodnego z historycznym,

b) przeksztatcanie zabytku majace na celu dostosowanie budynku do wspdlczesnych standardow
uzytkowych bez naruszania wartosci architektoniczno — historycznych, o ktorych mowa w pkt 1.

4. Dla strefy ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 2 lit a ustala sig:
1) nakaz:

a) zachowania i utrzymania w dobrym stanie technicznymi estetycznym budynkéw dawnej obory i dawnej
gorzelni (obecnie mleczarni) z zachowaniem ustalen ust. 2 i ust. 3,

b) utrzymania i pielggnacji istniejacej zieleni oraz przywrdcenia i rewaloryzacji zieleni zdegradowanej,

c¢) dostosowanie nowej zabudowy, w zakresie stylu iskali do historycznego uktadu przestrzennego
dawnego folwarku;

2) zakaz:
a) podzialéw nieruchomosci,

b) lokalizacji elementow technicznego wyposazenia budynku (klimatyzatory, anteny satelitarne, przewody
dymowe i wentylacyjne) na eksponowanych elewacjach,

¢) lokalizacji dominant w formie masztow i wiez.
5. Dla strefy ochrony konserwatorskiej ekspozycji, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 2 lit. b ustala sig:

1) nakaz dostosowania nowej zabudowy, w zakresie stylu, formy iskali, do historycznego uktadu
przestrzennego dawnego folwarku;

2) zakaz lokalizacji dominant w formie masztow i wiez;
3) dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni urzadzone;.

6. Dla zabytkéw, o ktorych mowa wust. 1, w przypadku podejmowania budowy irobdt budowlanych,
rozumianych w mys$l ustawy zdnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz.U. z2020r.
poz. 1333) oraz wszelkich dziatan przy zabytku, o ktorych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami, obowiazuja przepisy przywotanych ustaw.

Rozdzial 7.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéow

§11.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UMN ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa ustugowa,
b) istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne, z uwzglednieniem ustalen § 6 ust. 2: zabudowa mieszkaniowo - ustugowa;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynki mieszkalne, mieszkaniowo - ustugowe i ushugowe - 8,0 m,
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b) budynki gospodarcze, garaze - 5,0 m,
c¢) budowle i obiekty matej architektury — 4,0 m;
4) geometria dachow: symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia od 36 do 45 stopni;
5) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej - maksymalnie 0,50;
6) intensywnos¢ zabudowy: minimalna — 0,10, maksymalna — 1,00;
7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 30 %;
8) zapewnienie miejsc parkingowych wedtug ustalen § 19 ust. 2 pkt 11 2.
2. Dla terenu 1lUMN obowiazuja warunki scalania i podzialu nieruchomosci zgodnie z ustaleniami zawartymi
w§ 18 pkt11i4.
§12.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne: wg ustalen § 6 ust. 2, budynki produkcyjne;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) budynki ustugowe i produkcyjne — 8,0 m,
b) garaze i budynki gospodarcze — 6,0 m,
¢) inne budowle i obiekty matej architektury — 5,0 m;
4) geometria dachdéw - dachy symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia od 36 do 45 stopni;
5) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie 0,30;
6) intensywnos¢ zabudowy: minimalna — 0,10, maksymalna — 0,60;
7) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 20 %;
8) zapewnienie miejsc parkingowych wg ustalen § 19 ust. 2 pkt 2.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy ustugowe;j z zakresu:
1) stacji obshugi pojazdow;
2) handlu hurtowego, gietdowego i targowiskowego;
3) dziatalnos$ci gospodarczej zajmujacej si¢ gospodarowaniem odpadami;

4) baz idziatalno$ci transportowej oraz innej dziatalno$ci gospodarczej, wynikiem ktorych powierzchnia
dzialki budowlanej poza obrysem budynku zagospodarowana iuzytkowana jest na potrzeby miegjsc
postojowych dla maszyn i pojazdow budowlanych, maszyn i ciagnikoéw rolniczych, pojazdow i przyczep
cigzarowych oraz autobusow;

5) hurtowej sprzedazy paliw.

3. Dla istniejacej zabudowy mieszkaniowej dopuszcza si¢ roboty budowlane zwigzane z biezacg konserwacja,
majace na celu utrzymanie budynkow w nalezytym stanie technicznym.

4.Dla terenu 1U obowigzuja warunki scalania ipodzialu nieruchomosci zgodnie zustaleniami zawartymi
w§ 18 pkt2i4.
§13.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1PU ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow,

b) zabudowa ustugowa;
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2) przeznaczenie dopuszczalne, z uwzglednieniem ustalen § 6 ust. 2: urzadzenia wytwarzajace energic ze
zrodet odnawialnych o mocy powyzej 100 kW z wykorzystaniem energii stonecznej;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynki produkcyjne, sktadéw i magazynow - 20,0 m,
b) budynki ustugowe — 15,0 m,
¢) garaze i budynki gospodarcze — 6,0 m,
d) inne budowle — 20,0 m,
e) obiekty malej architektury — 5,0 m;
4) geometria dachow — wszystkie rodzaje dachows;
5) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie 0,65;
6) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0,10, maksymalna — 1,50;
7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 10 %;
8) zapewnienie miejsc parkingowych wedtug ustalen § 19 ust. 2 pkt 2 i 3.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 ustala si¢ zakaz lokalizacji:

1) budynkoéw uzytecznosci publicznej przeznaczonych na potrzeby kultury, kultu religijnego, o$wiaty,
szkolnictwa wyzszego, nauki, wychowania, opieki zdrowotnej, spotecznej lub socjalnej;

2) budynkow zamieszkania zbiorowego.
3.Dla terenu 1PU obowiazuja warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z ustaleniami zawartymi
w § 18 pkt3i4.
§ 14.
1. Dla terenéw zieleni nieurzadzonej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZW i 2ZW ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen nieurzadzona;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) Sciezki piesze i rowerowe, szlaki turystyczne,
b) sieci infrastruktury techniczne;.
2. Dla terendw polozonych bezposrednio w sasiedztwie wod powierzchniowych obowigzujg przepisy ustawy
z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (tekst jednolity: Dz. U. z 2020 r. poz. 310).
§ 15.
Dla terenu wod powierzchniowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1Wp ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe ptynace;

2) przeznaczenie dopuszczalne: budowle umozliwiajace ruch pieszy i rowerowy.

§ 16.

1. Dla terenu infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ITE
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: urzadzenia, obiekty i sieci elektroenergetyczne;
2) przeznaczenia dopuszczalne: tereny zieleni.

2.Dla terenu, oktorym mowa wust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow 1iurzadzen zwigzanych
z funkcjonowaniem systemu elektroenergetycznego oraz przebudowe irozbudowe istniejacych obiektow
z zachowaniem nastepujacych ustalen:
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1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 10,0 m;
2) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni terenu — 20%;

3) geometria dachow - wszystkie formy i konstrukcje.

§17.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna;
2) parametry techniczne i uzytkowe: klasa techniczna drogi — dojazdowa;

3) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — od 9,0 m do 13,0 m zgodnie z rysunkiem planu,
Z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania.

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDx ustala si¢ przeznaczenie pod istniejacy publiczny
cigg pieszo — jezdny o szerokoSci w liniach rozgraniczajacych w granicach planu od 2,40 m do 3,30 m
(co stanowi potowe szerokos$ci pasa drogowego), z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania.

Rozdzial 8.
Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 18.

Scalenia nieruchomosci i ponownego podzialu na dziatki gruntu dokonywac nalezy w trybie przepiséw
ustawy zdnia 21 sierpnia 1997r1. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolty: Dz.U. z2020r.
poz. 65 z pdzn. zm.) 1 z zachowaniem nastgpujacych warunkow:

1) dla terenu UMN minimalna powierzchnia dziatki gruntu — 1.000 m? i minimalnej szerokosci frontu dziatki
20,0 m;

2) dla terenu U minimalna powierzchnia dziatki gruntu — 1200 m? i minimalnej szerokosci frontu dziatki
20,0 m;

3) dla terenu PU minimalna powierzchnia dziatki gruntu— 1500 m?, przy minimalnej szerokos$ci frontu dziatki
30,0 m;

4) dla wszystkich terenow ustala sie, ze kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego ma
zawiera¢ si¢ w przedziale od 75 do 100 stopni.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 19.

1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng obszaru planu poprzez istniejagce drogi gminne oznaczone symbolami KDD
i KDx oraz istniejacg droge powiatowa (ul. Cieszynska) potozong poza granica planu, zapewniajaca powigzania
z zewngetrznym ukladem drogowym.

2. Ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania:
1) dla zabudowy mieszkaniowej 2 miejsca na budynek mieszkalny jednorodzinny;

2) dla zabudowy ustugowej; obiekty handlowe 3 miejsca na 100 m? powierzchni sprzedazy, pozostate ustugi
2 miejsca na 100 m2 powierzchni uzytkowej ushug;

3) dla zabudowy techniczno — produkcyjnej 4 miejsca na 10 zatrudnionych.

3. W ramach wyznaczonych w oparciu o wskazniki ust. 2 miejsc do parkowania, ustala si¢ nakaz wyznaczenia
miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tekst jednolity: Dz.U. z 2020 r. poz. 470 z p6zn. zm.).

4. Ustala si¢ sposob realizacji miejsc do parkowania:

1) na terenie ITUMN dla zabudowy ustugowej i mieszkaniowo — ustugowej — parkingi i garaze, dla zabudowy
mieszkaniowej miejsca do parkowania terenowe, w garazu wolnostojacym lub w budynku;
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2) na terenach 1U i 1PU — parkingi w tym wielopoziomowe na terenie 1PU.

§ 20.

1. Ustala si¢ obstuge obszaru planu z istniejagcych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, funkcjonujacych
w ramach poszczegoélnych systemOw oraz zapewniajacych powigzania z systemem zaopatrzenia w wodg,
zaopatrzenia w gaz i elektroenergetycznym.

2. W obszarze catego planu dopuszcza si¢ lokalizacje¢ sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

3. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢, ze zrédlem zaopatrzenia w wode bedzie istniejacy, lokalny system
zaopatrzenia w wode poprzez rozbudowe sieci, stosownie do potrzeb.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie odprowadzania:
1) $ciekow sanitarnych:
a) odprowadzenie S$ciekdw sanitarnych za posrednictwem systemu kanalizacyjnego do oczyszczalni
sciekow, zlokalizowanej poza granicg planu,

b) dopuszcza si¢ unieszkodliwianie $ciekoéw za pomoca szczelnych zbiornikéw lub przydomowych
oczyszczalni §ciekow, z zastrzezeniem ustalen § 8 ust. 4 pkt 2;

2) wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie wod opadowych do lokalnych odbiornikéw zgodnie z ustawg z dnia 20 lipca 2017 r.
Prawo wodne,

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do ziemi przy spelnieniu wymogow
okreslonych zgodnie z ustawg z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne.

5. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ stosowanie indywidualnych i lokalnych zrodet ciepta
z zastosowaniem ekologicznych nowoczesnych technologii, z zachowaniem warunkéw okreslonych zgodnie
zuchwala Nr V/36/1/2017 Sejmiku Wojewodztwa Slaskiego zdnia 7 kwietnia 2017 r. w sprawie
wprowadzenia na obszarze wojewodztwa S$laskiego ograniczen w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych
nastepuje spalanie paliw.

6. Ustala si¢ rozbudowe istniejgcej sieci gazociggdw stosownie do potrzeb wynikajacych zrozwoju terenow
zainwestowanych.

7. Ustala si¢ rozbudowe sieci i urzadzen elektroenergetycznych stosownie do potrzeb wynikajacych z rozwoju
terendow zainwestowanych.

8. Ustala si¢ rozwdj telekomunikacji w oparciu o istniejacg sie¢ rdznych operatorow, z dopuszczeniem
mozliwosci obstugi przez innych uprawnionych operatorow sieci.

9. W zakresie odnawialnych zrédet energii ustala sie:

1) na terenie oznaczonym symbolem 1PU dopuszcza si¢ budowe urzadzen wytwarzajacych energie ze zrodet
odnawialnych o mocy powyzej 100 kW z wykorzystaniem energii stoneczne;j;

2) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1PU i IMNU dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen
o mocy nie przekraczajacej 100kW wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii: stonecznej,
geotermalnej i hydrotermalne;.

Rozdzial 10.
Stawki procentowe dla nieruchomosci, dla ktérych warto$§¢é wzrasta w zwiazku z uchwaleniem planu i na
podstawie ktorych ustala si¢ oplate o ktérej mowa w art. 36 ust. 4ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

§21.

Dla wszystkich nieruchomosci potozonych w granicach planu ustala si¢ stawke procentowag od wzrostu
warto$ci nieruchomosci w wysokosci 30 % (slownie: trzydziesci procent).
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Rozdzial 11.
Ustalenia koncowe

§ 22.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Goleszow.

§ 23.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Slaskiego.

Przewodniczacy Rady

Karol Lipowczan
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr 0007.72.2020

Rady Gminy Goleszow
z dnia 26 sierpnia 2020 r.

RYSUNEK PLANU
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr 0007.72.2020
Rady Gminy Goleszoéw
z dnia 26 sierpnia 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Bazanowice — cze$¢ A, nieuwzglednionych przez Wéjta Gminy
Goleszow

Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu
miejscowego i nieuwzglednionych przez Wojta Gminy Goleszéw, Rada Gminy Goleszow nie rozstrzyga
0 sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Bazanowice —

cz¢$¢ A, nieuwzglednionych przez Wojta Gminy Goleszow.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr 0007.72.2020
Rady Gminy Goleszoéw
z dnia 26 sierpnia 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art.7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz. U. z 2020 r. poz. 713) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6ézn. zm.), w oparciu
0 ,,Prognozg skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu” rozstrzyga si¢, co nastepuje:

§1
W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Bazanowice — czg$¢
A, Gmina Goleszow nie poniesie zadnych wydatkéw na inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy.
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Uzasadnienie

Uzasadnienie, 0 ktéorym mowa w art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Bazanowice — cze$¢ A

Rada Gminy Goleszdw, dziatajagc w oparciu o art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w dniu 30 grudnia 2015 roku podjeta uchwate nr 0007.82.2015
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Bazanowice okreslajac na zatgczniku graficznym granice obszaru obje¢tego planem miejscowym.

W ramach realizacji tej uchwaty Wojt Gminy Goleszow przystapit do sporzadzenia projektu planu,
o ktorym mowa w art. 15 ww. ustawy dla obszaru okre§lonego na zalgczniku graficznym Nr 1 (czes$¢
obszaru okre§lona w uchwale nr 0007.82.2015). Biorac pod uwage wyniki dokonanej analizy dotyczacej
zasadnoS$ci przystapienia do sporzadzenia zmiany planu oraz stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan
z ustaleniami studium, jak rowniez informacje przekazane przez organy po zawiadomieniu o przystgpieniu
do sporzadzenia zmiany planu, stwierdzono, ze:

1) na obszarze objetym sporzgdzaniem planu wystepujg przestanki dla okreslenia:

a) przeznaczenia terendow,

b) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

¢) zasad ochrony $rodowiska i przyrody,

d) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,

e) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu,

f) szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym,
g) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej,

h) stawek procentowych stuzacych naliczaniu jednorazowej opfaty, o ktoérej mowa w art. 36 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) na obszarze objetym planem nie wystepuja przestanki do okreslenia:

a) zasad ochrony krajobrazu kulturowego oraz ochrony débr kultury wspotczesne;j,
b) zasad ksztaltowania krajobrazu,

¢) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

d) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

e) szczegbdlnych warunkdéw zagospodarowania terendOw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy,

f) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Skutkiem prowadzonych prac projektowych oraz czynno$ci wynikajgcych z art. 17 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, zostal sporzadzony projekt planu miejscowego, zawierajacy czes¢
tekstowa 1 graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odr¢bnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru
objetego planem.

I. Analiza sposobu realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

1. Na obszarze sporzadzonego projektu planu nie zachodzg przestanki dla uwzglednienia obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa — zuwagi na brak zgloszonych w tym zakresie wnioskow do planu przez
wlasciwe w tych sprawach organy.
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2. Pozostate wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 zostaly uwzglednione w projekcie planu w nastepujacy
sposob:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - uwzgledniono poprzez regulacje
planu miejscowego zawarte w uchwale oraz na zataczniku nr 1 do uchwaty. Na rysunku planu okre$lono
linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania. Okreslono
wzdluz wyznaczonych drég publicznych nieprzekraczalne linie zabudowy dla terenéw budowlanych.
W uchwale regulacje odnoszace si¢ do opisywanego zagadnienia zostaly zawarte w ustaleniach
szczegdtowych dla poszezegdlnych terendw oraz w § 7;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe - uwzgledniono poprzez uksztaltowanie gabarytow nowej
zabudowy w nawigzaniu do analizy gabarytow zabudowy istniejacej na obszarze sporzadzanego projektu
zmiany planu. Zapisami zawartymi w § 8 uchwaly okreSlono zasady lokalizowania reklam oraz
ograniczenia dotyczace ich wielkosci;

3) wymagania ochrony $srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych,
uwzgledniono poprzez:

a) wprowadzenie zakazu realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko
w rozumieniu Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzigc
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839), z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego z zakresu: infrastruktury technicznej, komunikacji, tgcznosci publicznej i sygnalizacji,

b) wprowadzenie zakazu lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi,
w szczegolnosci o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii rozumianych zgodnie
z ustawa Prawo ochrony §rodowiska,

c) wskazanie zgodnie zustawg zdnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska terenow
o0 zroznicowanym dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku,

d) ustalenie minimalnego udzialu powierzchni terenu biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dziakki;

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i1mienia, atakze potrzeby o0sob
niepetnosprawnych — uwzgledniono poprzez:

a) wskazanie zgodnie zustawg zdnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska terenow
o0 zroznicowanym dopuszczalnym poziomie pol elektromagnetycznych w §rodowisku,

b) wprowadzenia zakazu lokalizacji:

- instalacji do odzysku lub unieszkodliwiania odpaddéw niebezpiecznych, w tym skladowiska odpadow
niebezpiecznych oraz miejsc retencji powierzchniowej odpadow niebezpiecznych,

- wysypisk $mieci i odpadéw organicznych,

- miejsc przeznaczonych na punkty zbierania, przetadunku i przetwarzania odpadow innych niz
niebezpieczne,

c¢) okreslenie nakazu zapewnienia miejsc parkingowych przeznaczonych dla pojazdéw zaopatrzonych
w kartg parkingowg z jednoczesnym wskazaniem ich minimalnej liczby;

W granicach planu nie wystgpujg przestanki do okreslenia granic isposobow zagospodarowania
obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych.

Stwierdzono w tym zakresie rowniez, ze obszar objety sporzgdzaniem projektu planu nie wymaga
respektowania regulacji zawartych w ustawie z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym,
uzdrowiskach i1 obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych (tekst jednolity: Dz. U.
z 2017 r. poz. 1056 z p6ézn. zm.) oraz ustawie z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
(tekst jednolity: Dz. U. z 2017 r. poz. 1161).

5) walory ekonomiczne przestrzeni — uwzglgdniono poprzez okreslenie przeznaczenia terenow i zasad ich
zagospodarowania odpowiadajacych celowi jakim jest optymalne ich wykorzystanie stosownie do
istniejacych uwarunkowan faktycznych i prawnych jak i potencjatu tych terendw;

6) prawo wlasnosci — uwzgledniono poprzez okreslenie linii rozgraniczajacych tereny o réoznym
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przeznaczeniu irdznych zasadach zagospodarowania z poszanowaniem prawa wilasnosci wynikajgcego
z danych zawartych w katastrze nieruchomosci;

7) potrzeby interesu publicznego — poprzez zapewnienie mozliwosci dalszego rozwoju terenow
wytworczo — ustugowych i ustugowych oraz zapewnienie ochrony konserwatorskiej wartoSciowym
historycznie obiektom;

8) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych -
uwzgledniono poprzez dopuszczenie lokalizacji sieci, urzadzen ibudowli infrastruktury technicznej na
wszystkich terenach w granicach obszaru objetego planem. W mys$l ustalen planu potrzeby w zakresie
rozwoju infrastruktury technicznej beda realizowane na bazie istniejgcych sieci oraz poprzez ich
modernizacj¢ irozbudowe w niezbednym zakresie. Jednocze$nie dopuszcza si¢ stosowanie urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zroédel oraz stosowanie instalacji grzewczych wykorzystujacych
odnawialne zrodta energii. W planie nie wprowadzono ograniczen dotyczacych inwestycji majgcych na celu
rozwoéj sieci szerokopasmowej, tak aby inwestycje te mogly by¢ realizowane, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

9) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci - mozliwo$¢
i warunki prowadzenia wtasciwej gospodarki z zakresu zaopatrzenia w wode zapewniajg ustalenia zawarte
w § 20 ust. 3 oraz dopuszczenie w przeznaczeniu kazdego terenu w obszarze objetym planem lokalizacji
infrastruktury technicznej. Istniejgca sie¢ wodociagowa zapewnia zaopatrzenie w wode terendw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng (w granicach terenu 1MNU).

3. Przy ustalaniu w projekcie planu przeznaczenia terenu zostal wzigty pod uwage interes prywatny
poprzez okreslenie przeznaczenia terendw jak i linii rozgraniczajgcych tereny o réoznym przeznaczeniu
i r6znych zasadach zagospodarowania przy poszanowaniu prawa wlasnosci z uwzglednieniem danych
zawartych w katastrze nieruchomosci.

W trakcie sporzadzania projektu planu stosowane sg procedury zapewniajace ich jawnos$¢ i1 przejrzystosé.
Wszystkie ogloszenia wynikajace z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
art. 54 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko udost¢pniane sg do wiadomosci spoteczenstwa
W sposob zwyczajowo przyjety w Urzedzie Gminy Goleszow, tj. zamieszczane w prasie lokalnej, na tablicy
ogloszen w siedzibie Urzedu Gminy, na stronie internetowej BIP Urzedu Gminy Goleszow.

Ogloszenia dotyczyly informacji o przystapieniu do sporzadzania projektu planu i mozliwosci sktadania
wnioskow oraz o wytozeniu do publicznego wgladu projektu planu.

4. Plan uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, efektywnego iracjonalnego gospodarowania
przestrzenig oraz uwzglednia jej walory ekonomiczne, w szczegélnosci poprzez mozliwos¢ dalszego
rozwoju terendw wytworczo — ustugowych iushugowych w wyksztatconej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, z dostepem do drog publicznych i sieci infrastruktury techniczne;.

5. Ustalajac przeznaczenie terenu oraz okre$lajac sposoby zagospodarowania i korzystania z terenu,
kierowana si¢ dazeniem do =zapewnienia interesu publicznego: kreowania tadu przestrzennego,
minimalizowania konfliktow funkcjonalno — przestrzennych, zapewnienia wlasciwej obstugi
komunikacyjnej terendw i spetnienia wymogoéw ochrony srodowiska, przy mozliwie minimalnej ingerencji
W interes prywatny.

Po ogloszeniu o przystgpieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w terminie okreslonym w ogloszeniu nie ztozono zadnego wniosku.

W terminie (3 luty 2020 r.) wyznaczonym w ogloszeniu o wyltozeniu do publicznego wgladu projektu
planu (w dniach od 16 grudnia 2019 r. do 20 stycznia 2020 r.) zlozono 4 uwagi. Wojt Gminy Goleszow
uwzglednil wszystkie wniesione uwagi.

Ztozone uwagi dotyczyly m.in. uwzgl¢dnienia w ustaleniach planu juz istniejagcego zagospodarowania
i uzytkowania terenow (uwagi dot. linii zabudowy, uwzglednienia w ustaleniach budynkéw produkcyjnych
i korekty wskaznikow zabudowy). Poniewaz korekty ustalen planu dotyczyly czg¢sciowo terendw
potozonych w strefie ochrony konserwatorskiej, skorygowany projekt planu ponownie uzgodniono
z Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkow.

I1. Zgodno$¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualnos$ci studium oraz planéw miejscowych
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Rada Gminy Goleszow uchwalita nowe ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Goleszow” uchwatg nr 0007.59.2015 Rady Gminy Goleszow z dnia 30 wrzesnia
2015 .

Polityka przestrzenna gminy jest zatem wyrazona w dokumencie aktualnym w zakresie uwarunkowan jak
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego. Sporzadzany plan realizuje ustalenia przyjete w dokumencie
strategicznym spelniajac warunek jego nienaruszalnosci zgodnie z wymogiem art. 20 ust.1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

II1. Wplyw na finanse publiczne

Zgodnie z ,Prognoza skutkéw finansowych” opracowang na potrzeby projektu planu, uwzgledniajaca
mozliwe, realne wydatki idochody gminy wynikajace zrealizacji ustalen planu, Gmina Goleszoéw
nie poniesie zadnych wydatkoéw z tytutu realizacji sieci infrastruktury technicznej oraz drog publicznych.

Z tytulu zmiany podatku od nieruchomosci dochody Gminy moga wzrosnag¢ maksymalnie (przy pelnym
zainwestowaniu zgodnie ze wskaznikami projektu planu) o okoto 1.841.800 zl/rok.

Szacowane dochody majg charakter prognostyczny, ich rzeczywista wysoko$¢ moze ulec zmianie z uwagi
na koniunktur¢ gospodarczg, inflacj¢ i inne zewngtrzne uwarunkowania, na ktore samorzad lokalny nie ma
wplywu
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