UCHWALA NR 0007.52.2020
RADY GMINY GOLESZOW

z dnia 24 czerwca 2020 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Leszna Gorna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5. art. 40 ust. 11 art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity: Dz.U. z2020r. poz. 713) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z2020r. poz.293 zpdz. zm.),
w nawigzaniu do uchwaty nr 0007.47.2015 Rady Gminy Goleszéw z dnia 9 wrze$nia 2015 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Leszna Gorna, po
stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Goleszow uchwalonego uchwata nr 0007.59.2015 Rady Gminy Goleszoéw z dnia
30 wrzesnia 2015r. wsprawie uchwalenia Studium uwarunkowan 1ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Goleszow, rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
zgodnie z zatacznikiem Nr 2 do niniejszej uchwaly, a takze o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania
zgodnie z zatacznikiem Nr 3 do niniejszej uchwaty, Rada Gminy Goleszow uchwala:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne planu

§1.
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Leszna Gorna, zwany dalej planem.
2. Plan obejmuje dwa rozdzielne obszary o tacznej powierzchni okoto 778,3 ha:
1) obszar 1 o powierzchni 775,8 ha obejmujacy grunty wsi Leszna Gorna i tereny lasow;

2) obszar 2 o powierzchni 2,5 ha obejmujacy grunty lesne polozone na styku sotectw: Leszna Gorna,
Cisownica i Dziggielow.

3. Granice planu wyznaczone sg przez granicg sotectwa Leszna Goérna i granice obszaru gorniczego ,,Leszna
Gorna 117, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.

§ 2.

1. Ustalenia planu zawarte sg w formie tekstowej, ktorej tre§¢ stanowi niniejsza uchwata oraz w formie graficzne;j,
ktora jest rysunek planu sporzadzony w skali 1 : 1 000 na kopii mapy zasadniczej (wydruk w skali 1 : 2 000)
stanowigcy zatacznik Nr 1 do uchwaty.

2. Integralng czgscia niniejszej uchwaly sg kolejne zataczniki zawierajace:
1) rozstrzygniecie Rady Gminy o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatacznik Nr 2;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania — zatacznik Nr 3.

§3.
1. Przedmiotem ustalen planu jest okreslenie:
1) przeznaczenia teren6w — rozdziat 2;
2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — rozdziat 3;
3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody — rozdziat 4;
4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — rozdziat 5;

5) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy rozdziat 6;

6) zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu — rozdziat 7;
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7) granic 1isposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych — rozdziat 8;

8) szczegdlowych zasad i warunkow scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym —
rozdziat 9;

9) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej — rozdziat 10;

10) stawek procentowych shuzgcych naliczaniu jednorazowej optaty, o ktorej mowa w art. 36 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — rozdziat 11;

11) ustalen koncowych - rozdziat 12.

2. W granicach terenu objetego planem nie wystepuja przestanki dla okreslenia nakazow, zakazoéw, dopuszczen
1 ograniczen z tytutu:

1) zasad ochrony krajobrazu kulturowego oraz débr kultury wspdiczesnej;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic isposobdéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, atakze obszaro6w szczegdlnego zagrozenia
powodzia;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§4.
1. Na rysunku planu obowigzuja nastepujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru obj¢tego planem miejscowym,;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbole cyfrowo — literowe identyfikujace tereny, w ktorych cze$¢ cyfrowa oznacza kolejny numer terenu
a cze$¢ literowa oznacza przeznaczenie terenu wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi:

a) MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) ML tereny zabudowy rekreacji indywidualne;j,

c) MW teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
d U tereny zabudowy ustugowe;j,

e) US1 tereny sportu i rekreacji z zabudowa,

f) US2 tereny sportu i rekreacji bez zabudowy,

g) UM tereny zabudowy ustugowo -mieszkaniowe;j,

h) UKR  tereny zabudowy ustug kultu religijnego,

i) R tereny rolnicze,

JRI1 tereny rolnicze z dopuszczong nowa zabudowa zagrodowa,
k) ZC tereny cmentarzy,

1) ZL tereny lasow,

m) ZW tereny zieleni naturalnej,

n) WS tereny wod powierzchniowych $rédladowych,

0) KDZ tereny drog publicznych klasy zbiorcza,

p) KDL tereny drég publicznych klasy lokalna,

q) KDD  tereny drog publicznych klasy dojazdowa,

r) KDx tereny publicznych ciggow pieszo — jezdnych,
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s) KDW  tereny drog wewngtrznych,
)W tereny infrastruktury technicznej — wodociagi,
u) K teren infrastruktury technicznej — kanalizacja;
5) zabytek wpisany do rejestru zabytkow;
6) zabytki chronione ustaleniami planu;
7) strefa ochrony konserwatorskiej zespotu koscielno - plebanskiego;
8) stanowiska archeologiczne;
9) strefy ochrony konserwatorskiej nadzoru archeologicznego ,,OW”;
10) granice obszardw osuwania si¢ mas ziemnych — osuwiska;
11) tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi (nr wg SOPO)
12) granice obszaréw oddzialywania cmentarzy;
13) granica uzytku ekologicznego ,,Gora Tut”;
14) granica obszaru Natura 2000 PLH 240005 ,,Beskid Slqski”;
15) granica parku krajobrazowego Beskidu Slaskiego
16) granica otuliny Parku Krajobrazowego Beskidu Slaskiego;
17) granica Lokalnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 348 ,,Zbiornik warstw Godula”.
2. Na rysunku planu wystepuja rowniez oznaczenia dodatkowe — informacyjne:
1) granica panstwowa Polski i Republiki Czeskiej;
2) granica administracyjna gminy Goleszow i gminy Ustron;
3) istniejace napowietrzne linie elektroenergetyczne $redniego napigcia;

4) stacje transformatorowe.

§5.

Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach jedno, dwu i wielopotaciowy o nachyleniu potaci
nie przekraczajacym 20 stopni;

2) drodze rowerowej — nalezy przez to rozumie¢ droge rowerowa wraz z elementami infrastruktury
przeznaczonych do wypoczynku rowerzystow takich jak: tawki, parkingi dla roweréw ze stojakami, wiat,
koszy na $mieci, tablic informacyjnych;

3) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dzialke¢ budowlang zgodnie z definicje zawarta w ustawie
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajacg obszar przeznaczony pod
realizacje zabudowy, przy czym linia ta dotyczy zewnetrznych Scian budynku;

5) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie terenu, ktoére uzupelnia
przeznaczenie podstawowe terenu, wspoélistniejace z funkcja podstawowa w obrebie jednej dziatki gruntu,
zgodnie z ustaleniami okreslonymi w planie;

6) publicznych ciagach pieszo — jezdnych (KDx) — nalezy przez to rozumie¢ istniejagce drogi zaliczone do
kategorii gminnych droég publicznych, ktorych pasy drogowe nie spetniaja wymaganego dla drog
publicznych parametru szeroko$ci iktérych ze wzgledu na istniejace zagospodarowanie lub warunki
terenowe nie da si¢ poszerzy¢;

7) terenach potozonych w bezposrednim sasiedztwie napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego
napigcia — nalezy przez to rozumie¢ tereny potozone w pasach technologicznych tych linii o szerokosci
16 m (po 8 m w kazda strong od osi linii);
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8) ustugach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi z zakresu: zdrowia, edukacji, handlu
detalicznego, gastronomii, rekreacji oraz ushugi shuzace zaspokojeniu potrzeb mieszkancow (ushugi
biurowe, projektowe, ubezpieczen, fryzjerskie, kosmetyczne, fotograficzne, szewskie, optyczne, drobnego
rzemiosta) uzupetniajagce przeznaczenie podstawowe, ktoérych maksymalna powierzchnia nie moze
przekroczy¢ 50% powierzchni uzytkowej budynku lub budynkdéw na dzialce objgtej inwestycja;

9) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumiec:

a) wysokos$¢ budynkow, zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie (t.j. Dz.U.
z 2019 r. poz. 1065),

b) wysokos¢ budowli, z wyjatkiem urzadzen elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych — mierzona od
najnizszego poziomu terenu na obrysie obiektu do najwyzej potozonej czesci tego obiektu;

10) zabudowie mieszkaniowo — uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny, w ktorym
powierzchnia lokalu uzytkowego jest wigksza niz 30% inie przekracza 50% powierzchni uzytkowej
budynku;

11) zabudowie uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe przeznaczong na potrzeby ustug
zdefiniowanych zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 4 wrzesnia 2015 r. w sprawie Polskiej
Klasyfikacji Wyrobow i Ustug (PKWiU) (Dz.U. z 2015 r. poz. 1676).

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenow

§ 6.

1. Dla terenow wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi ioznaczonych odpowiednimi
symbolami, ustala si¢ nastepujace przeznaczenie podstawowe terenow:

1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1MN do 37MN;
2) zabudowy rekreacji indywidualnej, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1ML do 6ML;

3) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1MW;

4) zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1U do 10U;

5) sportu i rekreacji z zabudowa, oznaczone na rysunku planu symbolami 1US1 i 2US1;

6) sportu i rekreacji bez zabudowy, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1US2 do 4US2;

7) zabudowy ustugowo — mieszkaniowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1UM i 2UM;

8) zabudowy ustug kultu religijnego, oznaczone na rysunku planu symbolami 1UKR i 2UKR;

9) rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1R do 25R;

10) rolnicze z dopuszczong nowg zabudowa zagrodowa, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1R1 do
5R1;

11) cmentarzy, oznaczone na rysunku symbolami 1ZC i 2ZC;

12) laséw, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1ZL do 74ZL;

13) zieleni naturalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1ZW do 28ZW;

14) wod powierzchniowych $rédladowych, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1WS do 7WS;
15) drog publicznych klasy zbiorcza, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDZ i 2KDZ;

16) drog publicznych klasy lokalna, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1KDL do 3KDL;

17) drég publicznych klasy dojazdowa, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1KDD do 7KDD;
18) publicznych ciaggow pieszo — jezdnych, oznaczone na rysunku planu symbolem od 1KDx do 10KDx;
19) drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1IKDW do 11KDW;

20) infrastruktury technicznej — wodociggdw, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1W do 3W;

21) infrastruktury technicznej — kanalizacji, oznaczony na rysunku planu symbolem 1K.
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2. Dla wszystkich terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami og6élnymi MN, ML, U, US1, US2, UM, R,
R1, ZW i WS w ramach przeznaczenia uzupetniajacego dopuszcza si¢ lokalizacj¢ drog rowerowych.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§7.

1. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) lokalizacje¢ budynkoéw przy zachowaniu okreslonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy;

2) zakaz stosowania jako materialdéw elewacyjnych listew plastikowych (siding) iblach trapezowych
i falistych;

3) zakaz budowy od strony drog publicznych ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych i blach
oraz nakaz stosowania przeset azurowych.

2. Dla istniejacych budynkéw zlokalizowanych w catosci lub czesci w pasie terenu pomiedzy nieprzekraczalng
linig zabudowy a linig rozgraniczajaca tereny drog dopuszcza si¢ przebudowe i nadbudowg oraz rozbudowe
W sposob nie powodujacy przekroczenia linii zabudowy czescia rozbudowywana.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady rozmieszczania reklam, zuwzglednieniem ustalen § 9 ust. 2 pkt2 lit. d,
ust. 3 pkt 3 lit b:

1) w zakresie reklam i urzadzen reklamowych:
a) ustala si¢ zakaz lokalizacji reklam:
- na dachach i ogrodzeniach w obszarze calego planu,

-na terenach oznaczonych symbolami ogélnymi: ML, R, ZW, ZL iZC, na terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolami og6lnymi MN z zastrzezeniem ustalen lit. c,
terenach ustug kultu religijnego oznaczonych symbolami ogélnymi UKR,

b) widoczne z jezdni ulicy przez kierujacego pojazdem reklamy i urzadzenia reklamowe emitujgce Swiatto
muszg spelnia¢ wymagania okreslone na podstawie przepisoOw ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz.470 z p6zn. zm.),

c) na terenach oznaczonych symbolami ogélnymi MN przy lokalizacji uslug towarzyszacych, UM iU
ogranicza si¢ ilo$¢ lokalizowanych urzadzen reklamowych i tablic reklamowych do wskaznika 1 reklama
na 1 dzialce, o powierzchni maksymalnej 6,0 m? i wysoko$ci maksymalnej 10,0 m;

2) w zakresie tablic reklamowych lokalizowanych na obiektach budowlanych:

a) na budynkach uslugowych zlokalizowanych na terenach UM iU dopuszcza si¢ tablice reklamowe
o powierzchni nie wigkszej niz 4,0 m?, z uwzglednieniem zasad montazu wymienionych lit. b,

b) zasady montazu reklam - wielkos$¢, ksztatt, kolorystyka i lokalizacja na elewacji musi by¢ dostosowana
1 wkomponowana w jej architektoniczny wystrdj: podziaty, detale, przy czym wykorzystanie pojedynczej
elewacji budynku pod powierzchnie reklamowe nie moze przekroczy¢ 15%.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony $rodowiska i przyrody

§8.

1. W obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na
srodowisko w rozumieniu Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewziec¢
mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko (Dz. U. z2019r. poz. 1839), z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego z zakresu: infrastruktury technicznej, komunikacji, tacznosci publicznej i sygnalizacji oraz
z zastrzezeniem ustalen ust. 2 i ust. 3.

2. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami ogélnymi R dopuszcza si¢ realizacje przedsiewziec
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko z zakresu chowu lub hodowli zwierzat.

Id: 4B474667-767D-47ED-90FD-0F6AE1012CDF. Podpisany Strona 5



3. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami ogoélnymi US1 iUS2 dopuszcza si¢ realizacje
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na §rodowisko zwigzanych z realizacjg pola
golfowego wraz z towarzyszacg infrastrukturg.

4. W zakresie ochrony wod podziemnych, w tym ze wzgledu na potozenie obszaru planu w granicach Gtownego
Uzytkowego Pigtra Wodonosnego kredy i jury, charakteryzujacego si¢ brakiem izolacji oraz wysokim stopniem
zagrozenia antropogenicznego, ustala si¢:

1) odprowadzanie $ciekow bezposrednio do gruntu i wod powierzchniowych zgodnie z przepisami ustawy
z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz.U. z 2020 poz. 310 z pdzn. zm.);

2) zakaz lokalizacji inwestycji, ktére moga zanieczys$ci¢ wody podziemne lub mogacych pogorszy¢ stan
srodowiska wodnego.

5. W zakresie ochrony przed hatasem wskazuje si¢, zgodnie z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (t.j. Dz. U. 22019 r. poz. 1396 z p6zn. zm.), ze tereny zagospodarowane i oznaczone na rysunku
planu symbolami ogdlnymi:

1) MN i MW przeznaczone sg pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng lub wielorodzinng i obowiazuja
dla nich dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenéw pod zabudowe mieszkaniowa;

2) UM przeznaczone sg pod zabudowe ustlugowa i zabudow¢ mieszkaniowg i obowigzuja dla nich poziomy
hatasu jak dla terenow pod zabudowe mieszkaniowo - ustugows;

3) ML, US1, US2 przeznaczone sg pod zabudowg rekreacji indywidualnej, sportu i rekreacji i obowigzuja dla
nich poziomy hatasu jak dla terenéw przeznaczonych na cele rekreacyjno — wypoczynkowe.

6. W zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi ustala si¢, ze poziom pdl elektromagnetycznych
w $rodowisku nie moze przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okre§lonych zgodnie z ustawa z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony $rodowiska, przy czym:

1) dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami MN, MW i UM w wypadku lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej, obowiazuja dopuszczalne poziomy podl -elektromagnetycznych jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa;

2)dla wszystkich pozostatych terenéow w granicach planu, obowigzuja dopuszczalne poziomy pol
elektromagnetycznych jak dla miejsc dostepnych dla ludnosci.

7. W zakresie postgpowania z odpadami ustala sig:

1) zakaz lokalizacji instalacji do odzysku Iub unieszkodliwiania odpaddéw niebezpiecznych, w tym
sktadowiska odpadow niebezpiecznych oraz miejsc retencji powierzchniowej odpadéw niebezpiecznych;

2) zakaz lokalizacji sktadowisk odpadow;
3) zakaz lokalizacji miejsc przeznaczonych na punkty zbierania, przetadunku i przetwarzania odpadow.
8. W zakresie ochrony przyrody ustala sig:

1) dla uzytku ekologicznego ,,Gora Tul” utworzonego Rozporzadzeniem Wojewody Slaskiego Nr41/07
z 31 lipca 2007 r. (Dz. Urz. Woj. S1. Nr 128/07 z 2007 r. poz. 2506) obowiazuja nakazy i zakazy okre$lone
w przywotanym akcie prawnym,;

2)dla otuliny Parku Krajobrazowego Beskidu Slaskiego ustanowionego Rozporzadzeniem Nr 10/98
Wojewody Bielskiego z 16 czerwca 1998 r. obowiazujg dzialania izakazy zawarte w przywolanym
rozporzadzeniu;

3) dla obszaru Natura 2000 PLH 240005 ,,Beskid Slaski” wyznaczonego Decyzja Komisji z dnia 25 stycznia
2008 r. przyjmujacej na mocy dyrektywy Rady 92/43/EWG pierwszy zaktualizowany wykaz terenow
majagcych znaczenie dla Wspdlnoty obowiazuja przepisy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (Dz. U. z 2018 1., poz. 1614, 2244, 2340).

Rozdzial 5.
Zasady ochrony zabytkéw

§9.

1. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow okresla si¢:
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1) na obszarze objetym planem znajduje si¢ zabytek podlegajacy ochronie na zasadach ustalonych przepisami
ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz.U z 2020 r. poz. 282),
tj. kosciot pw. Sw. Marcina Biskupa, wpisany do rejestru zabytkéw pod nr A-272/78; zabytek ijego
otoczenie w granicach ogrodzenia, objete sa strefag ochrony konserwatorskiej;

2) zabytki chronione ustaleniami planu, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu:

a) plebania przy kosciele parafialnym pw. Sw. Marcina, ul. Gtéwna 45 (oznaczona na rysunku planu
numerem 1),

b) kostnica na cmentarzu parafialnym przy kosciele Sw. Marcina (oznaczona numerem 2),
¢) dom nr 21, ul. Gtéwna 68 (oznaczony numerem 3),

d) dom nr 31, ul. Gléwna 71 (oznaczona numerem 4),

e) dawna gospoda nr 32, ul. Gléwna 78 (oznaczona numerem 5),

f) lesSniczéwka Na Budzinie, ul. Widokowa 5 (oznaczona numerem 6),

g) obora murowana przy domu ul. Gtéwna 68 (oznaczona numerem 7),

h) dom murowany, ul. Le$na 2 (oznaczony numerem 8),

i) stodota kamienno — drewniana przy domu ul. Gtéwna 101 (oznaczona numerem 9),
j) dom murowany, ul. Gléwna 80 (oznaczony numerem 10),

k) dom murowany ul. Spacerowa 23 (oznaczony numerem 11),

1) zagroda gospodarska (dom i1 obora), ul. Gtéwna 41 (oznaczona numerem 12),

m) dom murowany, ul. Lipowa 1 (oznaczony numerem 13),

n) cmentarz komunalny przy ul. Gtéwnej (oznaczony numerem 14),

0) figura Sw. Jana Nepomucena, ul. Gtéwna (oznaczona numerem 15),

p) krzyz kamienny (dz. nr 2008), ul. Spacerowa (oznaczony numerem 16),

q) zabytki archeologiczne:

- stanowisko archeologiczne nr AZP 110-45/2 (Leszna Gorna st. 2) — $lad osadnictwa z okresu
nowozytnego,

- stanowisko archeologiczne nr AZP 110-45/5 (Leszna Goérna st. 3 — gora Tut) — osada wyzynna kultury
tuzyckiej z epoki brazu/halsztackiego, Sredniowiecze,

- fragmentarycznie stanowisko archeologiczne nr AZP 110-45/6 (Leszna Gorna st. 4) — osada kultury
huzyckiej z okresu halsztackiego i §lad osadnictwa z okresu poznosredniowiecznego,

- stanowisko archeologiczne nr AZP 110-45/7 (Leszna Goérna st. 5) — $lad osadnictwa, epoka kamienna,

- stanowisko archeologiczne nr AZP 110-45/8 (Leszna Gorna st. 6 gora Ostry) — osada wyzynna kultury
tuzyckiej z epoki halsztackiego oraz relikty niemieckich umocnien polowych zokresu II wojny
$wiatowej na Gorze Tul (stanowiska strzeleckie, okopy).

3) strefe ochrony konserwatorskiej zespotu koscielno — plebanskiego przy kosciele pw. Sw. Marcina Biskupa
w Lesznej Gornej, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

2. Dla zabytkow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2 lit a do lit. m, ustala sig:
1) nakaz zachowania;

a) cech stylowych zabytku takich jak: forma architektoniczna, gabaryty budynku, geometria i pokrycie
dachu, wystroj architektoniczno - sztukatorski elewacji, ksztalt i rozmieszczenie otworéow okiennych,
stolarka okienna i1 drzwiowa,

b) oryginalnych bryl budynkoéw, detali architektonicznych elewacji, tradycyjnych pokry¢ dachoéw oraz
ksztattu dachow;

2) zakaz docieplania od zewnatrz elewacji budynkéw murowanych i drewnianych, posiadajacych wystroj
i detal architektoniczny i oryginalne wykonczenie elewacji;
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3) dopuszcza sig¢:

a) przebudowe majaca na celu dostosowanie budynku do wspotczesnych standardéw uzytkowych bez
naruszania wartosci architektoniczno — historycznych, o ktérych mowa w pkt 1 lit. a,

b) wymiang stolarki, pod warunkiem zachowania istniejacej formy, podziatléw i glebokosci osadzenia
w elewacjach,

¢) wymiang pokrycia dachowego z wprowadzeniem nowego, zgodnego z historycznym.
3. Dla zabytku wymienionego w ust. 1, pkt 2 lit. n ustala sig:
1) wymog zachowania ,,in situ” historycznych nagrobkow;
2) nakaz zachowania uktadu alei i ciagdw pieszych;
3) zakaz:
a) usuwania starodrzewu za wyjatkiem drzew chorych i zagrazajacych bezpieczenstwu,
b) lokalizacji reklam,

c) wprowadzania w przestrzen tego terenu obiektow tymczasowych takich jak: blaszane pawilony
handlowe, typowe kioski wolnostojace, z wyjatkiem obiektéw budowlanych niepolaczonych trwale
z gruntem, stawianych na czas okres$lony, stuzacych zorganizowanym obchodom dni §wigtecznych.

4. Dla zabytkow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2 lit. o i lit.p, ustala sig:
1) nakaz zachowania:
a) ,,in situ” krzyza i figury,
b) oryginalnych bryt obiektow i ich konserwacji,

c) starodrzewu ijego pielegnacji w otoczeniu krzyza ifigury Sw. Nepomucena oraz odtwarzania
historycznych nasadzen z uwzglednieniem tradycyjnego doboru gatunkowego;

2) dopuszcza sig restauracje i rewaloryzacje obiektow.

5. Ustala si¢ strefy ochrony konserwatorskiej dla stanowisk archeologicznych AZP 110-45/5 i AZP 110-45/6,
tozsame z granicami stanowisk archeologicznych pokazanych na rysunku planu, dla ktérych obowigzuje
priorytet ochrony zabytkow archeologicznych oraz zakaz prowadzenia robot budowlanych nie zwigzanych
bezposrednio z pracami konserwatorskimi lub badaniami archeologicznymi.

6. Wyznacza si¢ oznaczone graficznie na rysunku planu strefy ochrony konserwatorskiej nadzoru
archeologicznego ,,OW” dla stanowisk archeologicznych (nr AZP 110-45/8, AZP 110 — 45/6, AZP 110-45/5,
AZP 110-45/2, AZP 110-45/7) oraz otoczenia ko$ciola parafialnego pw. Sw. Marcina Biskupa, w granicach
ktorych obowigzuje priorytet ochrony zabytkow archeologicznych przy prowadzeniu robot ziemnych oraz przy
zmianie charakteru dotychczasowego uzytkowania terenu obowigzuja przepisy ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami.

7. Dla strefy ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 3 ustala sie:
1) ochronie podlega uktad kompozycyjny cmentarza, historyczne ogrodzenia i nagrobki zabytkowe;

2) nakaz:

a) zachowania, konserwacji i utrzymania w dobrym stanie technicznym budynku kosciota wpisanego do
rejestru zabytkow oraz zabytkow objetych ochrong ustaleniami planu i wymienionych w ust. 1 pkt 2 lit.
ailit. b,

b) utrzymania i pielggnacji istniejacej zieleni oraz przywrocenia i rewaloryzacji zieleni zdegradowane;j,
¢) odtworzenia historycznego uktadu kompozycyjnego cmentarza;

3) dopuszcza si¢ wprowadzenie nowej zabudowy w nawigzaniu do lokalizacji nieistniejacej zabudowy
gospodarczej w stylu i skali dostosowanych do historycznego uktadu przestrzennego zespotu.

8. Dla zabytkow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 112, w przypadku podejmowania budowy i robot budowlanych,
rozumianych w mys$l ustawy Prawo budowlane (tj. Dz. U. 22019 r. poz. 1186 z pézn. zm.) oraz wszelkich
dziatan przy zabytku, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami, obowigzujg przepisy przywotanych ustaw.
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Rozdzial 6.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

§ 10.

1. W granicach obszaréw oddzialywania cmentarzy oznaczonych graficznie na rysunku planu, obowiazuja
ograniczenia w zagospodarowaniu terenu zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia
25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sa odpowiednie na cmentarze
(Dz. U. nr 52 poz. 315), w tym:

1) dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem 3MN, 8 MN i IUKR w granicach 50-cio metrowe;j
strefy od granicy cmentarza obowigzuje zakaz lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej oraz zakaz
lokalizacji zakladow zywienia zbiorowego badz zaktadow przechowywujacych artykuty zywnosciowe;

2) dla terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1U do 4U i6U w granicach strefy 50-cio
metrowej od granicy cmentarza obowiazuje zakaz lokalizacji zaktadow produkujacych artykuty zywnosci,
zaktadow zywienia zbiorowego badz zaktadow przechowywujacych artykuty zywnosciowe;

3) w granicach strefy od 50 m do 150 m, wszystkie budynki potozone na terenach IMW, 3MN, od 7MN do
11MN, 20MN, 22MN, od 34MN do 36MN, od 1U do 4U, od 6U do 8U oraz 1UKR o przeznaczeniu
wymienionym w pkt 1 i pkt 2 korzystajace z wody, maja by¢ podtaczone do sieci wodociagowe;.

2. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 7MN, od 10MN do 14MN, 19MN, 3U, 4U, 6U, 7U,
10U 11UKR, przy zagospodarowaniu terenéw potozonych pod lub w bezposrednim sasiedztwie
napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napigcia, obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu
terenéw zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony s$rodowiska
1 aktach wykonawczych do tej ustawy oraz w ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane.

Rozdzial 7.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow

§11.
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1MN do 37MN ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) istniejaca zabudowa zagrodowa;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) ustugi towarzyszace,
b) drogi wewnetrzne,
¢) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
d) obiekty matej architektury;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynki mieszkalne - 11,0 m,
b) budynki gospodarcze w zabudowie zagrodowej — 11,0 m,
¢) budynki i budowle zwigzane z prowadzeniem istniejgcego gospodarstwa rolnego — 15,0 m,
d) budynki ustugowe — 8,0 m,
e) inne budynki - 5,0 m,
f) budowle I obiekty matlej architektury — 4,0 m;
4) geometria dachow:

a) budynkoéw mieszkalnych dwu i wielopotaciowe o kacie nachylenia od 30 do 45 stopni,
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b) budynkéw ustugowych, gospodarczych i garazy ptaskie, dwu i wielopotaciowe o kacie nachylenia od
20 do 45 stopni;

5) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej - maksymalnie 0,30, dla zabudowy
zagrodowej — 0,40;

6) intensywnos¢ zabudowy: minimalna — 0,001, maksymalna — 0,70;

7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 40%;
8) zapewnienie miejsc do parkowania wedhug ustalen § 28 ust. 3;

9) zakaz budowy nowych budynkéw inwentarskich;

10) lokalizacje w granicy dziatki garazy i budynkow gospodarczych w sposob nie naruszajacy uzasadnionych
interesow 0soOb trzecich;

11) w istniejacej zabudowie zagrodowej dopuszcza si¢ rozbudowe budynkéw inwentarskich lecz nie wigcej
niz o0 40% istniejacej, w dniu wejscia w zycie planu, powierzchni zabudowy budynku.

2. Dla zabytkow zlokalizowanych na terenach 8MN, 11MN, 24MN, 25MN i 37MN obowigzujg rowniez ustalenia
zawarte w § 9 ust. 1 pkt 2 i ust. 2.

§ 12.
1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1ML do 6ML ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa rekreacji indywidualnej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) tereny zieleni urzadzonej z obiektami matlej architektury;
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
¢) drogi wewnetrzne;
d) budynki gospodarcze i garaze.
2. Dla zabudowy obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynki rekreacji indywidualnej - 8,0 m (2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe),
b) inne budynki — 5,0 m;
2) dachy budynkow ptaskie, dwu - lub wielopotaciowe o kacie nachylenia od 20 do 65 stopni;
3) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki lub terenu - maksymalnie 0,15;
4) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 75 %;
5) intensywno$¢ zabudowy; minimalna — 0,01, maksymalna - 0,30;
6) zapewnienie miejsc do parkowania wedlug ustalen § 28 ust. 3;

3. Dla zabytku zlokalizowanego na terenie SML obowigzuja rowniez ustalenia zawarte w § 9 ust. 1 i ust. 2.

§ 13.

1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW, ustala
si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) ustugi z zakresu: kultury, nauki, os$wiaty, ochrony zdrowia, handlu detalicznego, gastronomii,
administracji, informatyki, obstugi finansowej i ubezpieczeniowej,

b) parkingi;
¢) obiekty matej architektury;
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3) w budynkach mieszkalnych dopuszcza si¢ w parterach lokalizacje lokali ustugowych z zakresu ushug
dopuszczonych w pkt 2 lit. a;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) budynki mieszkalne — 12,0m (3 kondygnacje nadziemne),
b) budynki ustugowe - 10,0 m,
c) inne obiekty i obiekty matej architektury — 4,0 m;
5) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej maksymalnie — 30%;
6) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna - 1,00;
7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej - 45%;
8) dachy budynkéw dwu lub wielopotaciowe o kacie nachylenia od 30 do 45 stopni;

9) zapewnienie miejsc do parkowania wg ustalen § 28 ust. 3.

§ 14.
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1U do 10U ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa, z zastrzezeniem ustalen pkt 3;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) budynki zamieszkania zbiorowego na terenach oznaczonych symbolami 2U, 3U, 4U i 7U,
b) drogi wewnetrzne,
¢) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) obiekty matlej architektury,
e) parkingi i garaze;
3) zakaz lokalizacji zabudowy ustugowej z zakresu:
a) handlu gietdowego i targowiskowego,
b) wylacznego gospodarowania odpadami,

c) baz i dziatalnosci transportowej oraz innej dziatalnosci gospodarczej, wynikiem ktorych powierzchnia
dziatki budowlanej poza obrysem budynku zagospodarowana iuzytkowana jest na potrzeby miejsc
postojowych dla maszyn i pojazdow budowlanych, pojazdéw i przyczep cigzarowych oraz autobuséw,

d) hurtowej sprzedazy paliw;
4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy:
a) budynki ustugowe — 12,0 m,
b) inne budynki — 6,0 m,
c) budowle i obiekty matej architektury — 4,0 m;
5) dachy budynkoéw ptaskie, symetryczne dwu lub wielopotaciowe o kacie nachylenia od 15 do 40 stopni;
6) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie 0,60;
7) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,10,
b) maksymalna — 1,50;
8) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 25 %;
9) zapewnienie miejsc do parkowania wg ustalen § 28 ust. 3;
10) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1.000 m?2.

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9U dopuszcza si¢ sytuowanie budynku w odleglosci
1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;.
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3. Dla zabytku zlokalizowanego na terenie 10U obowiazuja rowniez ustalenia zawarte w § 9 ust. 1 pkt 2 i ust. 2.

§ 15.

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1US1 i 2US1 ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustug sportu i rekreacji w zakresie obstugi pola golfowego;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) ustugi turystyczne,
b) tereny zieleni urzadzonej,
¢) drogi wewnetrzne,
d) parkingi,
e) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,
f) obiekty matej architektury;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynki — 15,0 m,

b) budynki wraz zinstalacjami zlokalizowanymi na dachach oraz stupy elektroenergetyczne ilampy
oswietleniowe — 18,0 m,

¢) budowle i obiekty matej architektury — 3,5 m;
4) geometria dachoéw - dachy o dowolnej geometrii kryte wszystkimi materiatami;
5) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie 0,20;
6) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,001,
b) maksymalna — 0,60;
7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 40%;
8) zapewnienie miejsc do parkowania wedtug ustalen § 28 ust. 3;
2. Dla zabytku zlokalizowanego na terenie 1US1 obowigzuja rowniez ustalenia zawarte w § 9 ust. 1 pkt 2 i ust. 2.

3.Dla terenow 1US1 12US1, oktorych mowa wust. 1, ze wzglegdu na polozenie w strefie ochrony
konserwatorskiej nadzoru archeologicznego ,,OW” obowiazuja rdwniez ustalenia zawarte w § 9 ust. 6.

§ 16.
1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1US2 do 4US2 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi sportu i rekreacji w zakresie pola golfowego wraz z wyposazeniem,;
2) zakaz lokalizowania budynkow;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 80%;
4) maksymalna wysokos$¢ obiektow i urzadzen stanowigcych wyposazenie pola golfowego — 4,0 m;

2.Dla terendow od 1US2 do 4US2, ze wzgledu na potozenie w strefie ochrony konserwatorskiej nadzoru
archeologicznego obowigzujg rowniez ustalenia zawarte w § 9 ust. 6.

§17.

Dla terenow zabudowy ustugowo - mieszkaniowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1UM i 2UM
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa uslugowa, z zastrzezeniem ustalen pkt 3,

b) zabudowa mieszkaniowa;
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- na terenie 1UM jednorodzinna,
- na terenie 2UM wielorodzinna niskiej intensywnosci;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) zabudowa mieszkaniowo —ustugowa,
b) parkingi i garaze,
¢) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej,
d) obiekty matej architektury;
3) zakaz lokalizacji zabudowy ustugowej z zakresu:

a) stacji obstlugi pojazdow (warsztatow samochodowych, w tym blacharsko - lakierniczych), za wyjatkiem
jednostanowiskowych zlokalizowanych w budynku,

b) handlu hurtowego, gieldowego i targowiskowego,
¢) gospodarowania odpadami,

d) baz i dzialalnosci transportowej oraz innej dzialalno$ci gospodarczej, wynikiem ktorych powierzchnia
dziatki budowlanej poza obrysem budynku zagospodarowana iuzytkowana jest na potrzeby miejsc
postojowych dla maszyn i pojazdow budowlanych, maszyn i ciaggnikow rolniczych, pojazdéow i przyczep
cigzarowych oraz autobusow,

e) hurtowej i detalicznej sprzedazy paliw;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) budynki mieszkalne:
-jednorodzinne — 10,0 m,
- wielorodzinne — 12,0 m,
b) mieszkaniowo - ustugowe — 10,0 m,
¢) budynki ustugowe - 9,0 m,
d) inne budynki - 5,0 m,
e) budowle i obiekty matej architektury — 4,0 m;
5) geometria dachow:

a) budynkéw mieszkalnych, mieszkaniowo - uslugowych dwu i wielopotaciowe o kacie nachylenia od
30 do 45 stopni,

b) budynkow ustugowych, gospodarczych i garazy ptaskie, dwu i wielopotaciowe o kacie nachylenia od
20 do 45 stopni;

6) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie:
a) dla zabudowy mieszkaniowej: jednorodzinnej — 0,25, wielorodzinnej — 0,35,
b) mieszkaniowo — ustugowej i ushugowe;j — 0,40;
7) intensywnos¢ zabudowy:
b) minimalna — 0,10,
c¢) maksymalna:
- dla zabudowy mieszkaniowo — ustugowej i ustugowej — 0,80,
- dla zabudowy mieszkaniowej: jednorodzinnej — 0,70, wielorodzinnej - 1,20;
8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlane;j:
a) dla zabudowy mieszkaniowo — ustugowej i ustugowej — 30%,

b) dla zabudowy mieszkaniowej: jednorodzinnej - 50 %, wielorodzinnej — 35%;
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9) zapewnienie miejsc do parkowania wedtug ustalen § 28 ust. 3.

§ 18.

1. Dla terenéw zabudowy ustug kultu religijnego, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1UKR i 2UKR
ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe - obiekty kultu religijnego;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) zabudowa zwigzana z dziatalnoscig okreslong w ustawie z dnia 17 maja 1989 r. o gwarancjach wolnosci
sumienia i wyznania (t.j. Dz. U. z2017 r. poz. 1153),

b) tereny zieleni urzadzonej z obiektami matej architektury,

¢) parkingi,

d) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

e) ciggi piesze i pieszo — jezdne;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:

a) budynki kosciotow - 35,0 m,

b) innych obiektéw powigzanych z kaplica lub kosciotem (dzwonnica) — 15,0 m,

¢) inne budynki towarzyszace budynkowi kaplicy lub kosciota - 10,0 m,

d) budowle i obiekty malej architektury — 4,0 m;
4) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie 0,30;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 50 %;
6) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0,05, maksymalna — 0,50;
7) dachy budynkéw symetryczne, wielopotaciowe o kacie nachylenia od 20 do 45 stopni;
8) zapewnienie miejsc do parkowania wedtug ustalen § 28 ust. 3.

2. Dla zabytkow zlokalizowanych na terenie 1UKR obowigzuja rowniez ustalenia zawarte w § 9 ust. 1 oraz
ust. 6 i ust. 7.

§ 19.
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1R do 25R ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) istniejaca zabudowa zagrodowa, z zastrzezeniem ustalen ust. 2 i 3,

b) obiekty iurzadzenia stuzace prowadzeniu gospodarstwa rolnego, wtym zabudowa gospodarcza
zwigzana z produkcjg rolng w ramach dziatow specjalnych produkcji rolnej, z zastrzezeniem ustalen
ust. 213,

¢) dojazdy do pol,
d) sieci infrastruktury technicznej,
e) urzadzenia melioracji wodnych i urzadzenia wodne.

2. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R, 2R, od 4R do 10R, 12R, od 15R do 17R i od 19R
do 25R wustala si¢ zakaz lokalizacji nowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem sieci infrastruktury
techniczne;j.

3. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 11R, 13R, 14R, 18R dopuszcza si¢ lokalizowanie
nowych budynkéw gospodarczych i inwentarskich w rodzinnych gospodarstwach rolnych.

4. Przy budowie inadbudowie, rozbudowie, przebudowie budynkéw lub budowli w istniejacej zabudowie
zagrodowej obowiagzujg nastepujace ustalenia:
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1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) budynki mieszkalne - 11,0 m,
b) budynki gospodarcze - 10,0 m,
c) garaze — 6,0 m,
d) budynki i budowle zwigzane z prowadzeniem gospodarstwa rolnego — 15,0 m;
2) dachy budynkow ptaskie, dwu lub wielopotaciowe o kacie nachylenia od 20 do 45 stopni;
3) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki lub terenu - maksymalnie 0,20;
4) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni dziatki ewidencyjnej — 75 %;
5) intensywnos¢ zabudowy; minimalna — 0,001, maksymalna - 0,30;
6) zapewnienie miejsc do parkowania wedlug ustalen § 28 ust. 3.

5. Dla istniejacej zabudowy mieszkaniowej nie wchodzacej w sktad gospodarstwa rolnego, potozonej na gruntach
o uzytku gruntowym oznaczonym w ewidencji gruntow symbolem ,,B”, dopuszcza si¢ mozliwos$¢ rozbudowy,
przebudowy i nadbudowy z zachowaniem nast¢pujacych warunkow:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynki mieszkalne - 11,0 m,
b) inne budynki - 5,0 m,
¢) inne budowle — 4,0 m;
2) geometria dachow:
a) budynkow mieszkalnych dwu i wielopotaciowe o kacie nachylenia od 30 do 45 stopni,
b) innych budynkow ptaskie, dwu i wielopotaciowe o kacie nachylenia od 20 do 45 stopni;
3) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie — 0,30;
4) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0,001, maksymalna — 0,70;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 40%.

6. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 13R, 14R i 18R ustala si¢ zakaz zmiany sposobu
uzytkowania istniejacych tak i pastwisk na grunty orne.

7.Dla zabytkow zlokalizowanych na terenach 11R 1i18R obowigzuja réwniez ustalenia zawarte
w § 9 ust. 1 pkt 2 iust. 2.

8. Dla zabytkow archeologicznych (AZP 110-45/5, AZP 110-45/2, AZP 110-45/7) zlokalizowanych na terenach
oznaczonych na rysunku planu symbolami 13R i 18R obowigzuja rowniez ustalenia zawarte w § 9 ust. 1 pkt 2,
ust. 51 ust. 6.

9.Dla czesci terenu 13R  polozonego w granicach uzytku ekologicznego ,Gora Tul” utworzonym
Rozporzadzeniem Wojewody Slaskiego Nr41/07 z 31 lipca 2007 r. (Dz. Urz. Woj. SI. Nr 128/07 z 2007 r.
poz. 2506) obowiazuja nakazy i zakazy okreslone w przywotanym akcie prawnym

§ 20.
1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1R1 do 5R1 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) nowa i istniejgca zabudowa zagrodowa,

b) obiekty iurzadzenia stuzace prowadzeniu gospodarstwa rolnego, wtym zabudowa gospodarcza
zwigzana z produkcja rolng w ramach dziatéw specjalnych produkcji rolnej,

¢) dojazdy do pol,

d) $ciezki piesze i rowerowe,
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e) sieci infrastruktury techniczne;j,
f) urzadzenia melioracji wodnych i urzadzenia wodne.
2. Dla zabudowy zagrodowej obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) budynki mieszkalne - 11,0 m,

b) budynki gospodarcze - 10,0 m,

c) garaze — 6,0 m,

d) budynki i budowle zwigzane z prowadzeniem gospodarstwa rolnego — 15,0 m;
2) dachy budynkow ptaskie, dwu lub wielopotaciowe o kacie nachylenia od 20 do 45 stopni;
3) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej - maksymalnie 0,20;
4) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej— 75 %;
5) intensywnos¢ zabudowy; minimalna — 0,001, maksymalna - 0,30;

6) zapewnienie miejsc do parkowania wedlug ustalen § 28 ust. 3.

§21.
1. Dla terenéw cmentarzy, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZC i 2ZC ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren cmentarza;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) obiekty ustugowe shuzace do obstugi funkcji podstawowej, w tym obiekty kultu religijnego,
b) ciagi piesze i pieszo — jezdne,
c) sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
3) wysokos$¢ zabudowy:
a) budynki o maksymalnej wysokosci 9,0 m,
b) inne obiekty o maksymalnej wysokosci do 5,0 m,
c¢) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 1;
4) dachy budynkow ptaskie, symetryczne dwu lub wielopotaciowe o kacie nachylenia od 30 do 40 stopni;
5) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie 0,50;
6) intensywnos¢ zabudowy: minimalna — 0,001, maksymalna — 0,50;
7) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej — 5 %.

2. Dla cmentarzy obowigzuja rowniez ustalenia zawarte w § 9 ust. 1, ust. 3, ust. 6 i ust. 7.

§ 22.

1. Dla terenéw lasow, oznaczonych symbolami od 1ZL do 74ZL ustala si¢ utrzymanie istniejgcego przeznaczenia
pod lasy.

2. Na terenach wymienionych w ust. 1 zasady zagospodarowania iochrony nalezy prowadzi¢ wedlug planu
urzadzenia lasu lub uproszczonego planu urzadzania lasu zgodnie z ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach
(Dz. U. z 2018 1. poz. 2129).

3.Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 22ZL, 24ZL, 55ZL, 56ZL i71ZL w granicach
zabytkow archeologicznych (nr AZP 110-45/8, AZP 110-45/5, AZP 110-45/2) oraz ich stref ochrony
konserwatorskiej obowigzujg réwniez ustalenia zawarte w § 9 ust. 1 pkt 2 lit. v tiret pierwsze, drugie i czwarte
iust. 5.

4. Dla terenow potozonych w granicach stref ochrony konserwatorskiej nadzoru archeologicznego ,,OW” dla
stanowisk archeologicznych obowigzujg rowniez ustalenia zawarte w § 9 ust. 6.
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5.Dla czgdci terenow 22ZL 124ZL, potozonych w granicach uzytku ekologicznego ,,Gora Tul” utworzonym
Rozporzadzeniem Wojewody Slaskiego Nr41/07 z 31 lipca 2007 r. (Dz. Urz. Woj. SI. Nr 128/07 z 2007 r.
poz. 2506) obowiazuja nakazy i zakazy okreslone w przywolanym akcie prawnym.

§ 23.
1. Dla terendéw zieleni naturalnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1ZW do 28ZW ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zielen naturalna;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) $ciezki piesze,

b) sieci infrastruktury technicznej;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 90 %;
4) zakaz lokalizacji budynkow.

2. Dla czes$ci terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 12ZW w granicach zabytku archeologicznego (nr
AZP 110-45/5) oraz stref ochrony konserwatorskiej obowigzuja rowniez ustalenia zawarte w § 9 ust. 1,
ust. 51 ust. 6.

§ 24.

Dla terenow wod powierzchniowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1WS do 7WS ustala
si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe ptynace;

2) przeznaczenie uzupetniajace: budowle umozliwiajace ruch kotowy i pieszy.

§ 25.

1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDZ i 2KDZ przeznacza si¢ na istniejace drogi publiczne
o funkcji ulicy zbiorczej wraz z urzadzeniami infrastruktury technicznej, co oznacza, ze przy jej przebudowie
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) parametry techniczne i uzytkowe odpowiadajace klasie ulicy zbiorczej;

2) szeroko$¢ istniejgcego pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu:
a) 1IKDZ od 12,3 do 19,8 m,
b) 2KDZ —od 3,4 m do 8,4 m (w granicach Polski).

2. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami od 1KDL do 3KDL przeznacza si¢ na istniejgce powiatowe
drogi publiczne klasy lokalna, co oznacza ze przy przebudowie drog obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) parametry techniczne i uzytkowe odpowiadajace klasie drogi lokalnej;

2) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu:
a) 1IKDL — od 7,5 m do 20,2 m, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania,
b) 2KDL —o0d 5,8 m do 10,7 m,

¢)3KDL — od 6,5 m do 14,8 m zposzerzeniem do 30,4 m na plac do zawracania dla publicznej
komunikacji autobusowej wraz z przystankiem.

3. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami od 1KDD do 7KDD przeznacza si¢ na istniejagce gminne drogi
publiczne klasy dojazdowa, co oznacza ze przy przebudowie drég obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) parametry techniczne i uzytkowe odpowiadajace klasie drogi dojazdowej;

2) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu:
a) 1IKDD — od 8,1 m do 20,8 m,
b) 2KDD - od 12,4 m do 14,6 m,
¢) 3KDD - 10,0 m,
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d) 4KDD —0d 9,9 m do 15,6 m,

e) SKDD —od 6,1 mdo 13,4 m,

f) 6KDD — w granicach Polski 5,0 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania,
g) 7KDD — 10,0 m, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania.

4. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami od 1KDx do 10KDx przeznacza si¢ na istniejgce publiczne
ciaggi pieszo — jezdne o szerokosci w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu:

1) 1IKDx - od 4,7 m do 12,2 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania;

2) 2KDx —od 5,1 do 12,0 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania;

3) 3KDx —0d 5,0 m do 9,1 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowan;

4) 4KDx — od 5,0 m do 9,2 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania;

5) 5KDx — od 4,5 m do 13,8 m;

6) 6KDx — od 12,6 m do 27,0 m;

7) 7TKDx — od 4,5 m do 14,8 m;

8) 8KDx — 0od 4,5 m do 15,9 m, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania;

9) 9KDx — od 3,7 m do 13,5 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania;

10) 10KDx — od 4,5 m do 12,4 m, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania i na skrzyzowaniu z SKDW.

5. Dla obiektow zabytkowych zlokalizowanych w pasach drogowych publicznych ciggéw pieszo — jezdnych na
terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 3KDx i 6KDX obowigzuja roOwniez ustalenia zawarte
w § 9 ust. 1 pkt 2 lit. ti lit. u, ust. 4.

6. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami od 1IKDW do 11KDW przeznacza si¢ na drogi wewngtrzne
wraz z urzadzeniami infrastruktury technicznej; szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem
planu:

1) IKDW — 5,0 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania;

2) 2KDW —od 5,0 m do 8,3 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania;

3) 3KDW -0d 2,5 m do 2,8 m;

4) 4KDW — od 3,7 m do 6,9 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania;

5) SKDW - od 0 m do 12,1 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania;

6) 6KDW — od 4,0 m do 6,4 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowan;

7) 7TKDW — od 4,5 m do 8,0 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania;

8) 8KDW —o0d 5,6 m do 9,9 m,

9) 9KDW - 0d 5,0 m do 18,9 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania
10) I0KDW —od 5,1 m do 10,9 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania,
11) 11IKDW —od 11,0 m do 38,0 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania.

7. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1W do 3W ustala si¢ przeznaczenie pod urzadzenia,
obiekty 1isieci wodociggow, dla ktorych dopuszcza si¢ lokalizacje nowych oraz przebudowe irozbudowe
istniejacych obiektow z zachowaniem nastepujacych ustalen:

1) maksymalna wysokos$¢ budowli — 3,0 m;

2) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki - maksymalnie 0,40;

3) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki — 30%;
4) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna — 0,40;

5) geometria dachow — dachy o dowolnej geometrii, kryte wszystkimi materiatami.
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8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1K ustala si¢ przeznaczenie pod urzadzenia, obiekty
kanalizacji — istniejgca oczyszczalnia Sciekow, dla ktorego dopuszcza si¢ lokalizacje nowych oraz przebudowe
i rozbudowg istniejacych obiektow z zachowaniem nastgpujacych ustalen:

1) maksymalna wysokos$¢ budowli — 4,0 m;

2) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki lub terenu - maksymalnie 0,60;
3) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki — 20%;
4) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna — 0,60;

5) geometria dachow — dachy o dowolnej geometrii, kryte wszystkimi materiatami.

Rozdzial 8.
Granice i sposob zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalone na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych

§ 26.

1. Zgodnie ,,Systemem Oslony Przeciwosuwiskowej” SOPO, wskazuje si¢ na rysunku planu obszary osuwania si¢
mas ziemnych:

1) aktywne ciagle;
2) aktywne okresowo;
3) nieaktywne.

2. W granicach aktywnych ciagle obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych ustala si¢ zakaz lokalizowania nowe;j
zabudowy.

3. Wskazuje si¢, ze obszary osuwania si¢ mas ziemnych, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, nalezy
traktowac jak obszary o skomplikowanych warunkach gruntowych w rozumieniu przepisow Rozporzadzenia
Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie ustalania
geotechnicznych warunkéw posadawiania obiektow budowlanych (Dz.U. z 2012 r. poz. 463).

Rozdzial 9.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§27.

Scalenia nieruchomosci i ponownego podzialu na dziatki gruntu dokonywaé nalezy w trybie przepisow
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz. 65 z pé6zn. zm.)
z zachowaniem nast¢pujacych warunkow:

1) dla terené6w MN minimalna powierzchnia dziatki gruntu — 600 m? i minimalnej szeroko$ci frontu dziatki
18,0 m;

2) dla terendw ML minimalna powierzchnia dziatki gruntu — 400 m? i minimalnej szerokosci frontu dziatki
16,0 m;

3) dla terenow U minimalna powierzchnia dziatki gruntu — 1.000 m? i minimalnej szerokosci frontu dziatki
25,0 m;

4) dla terenéw USI1 i US2 minimalna powierzchnia dziatki gruntu — 5.000 m? i minimalnej szerokosci frontu
dziatki 50,0 m;

5) dla wszystkich terenéw ustala si¢, ze kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego ma
zawierac si¢ w przedziale od 75 do 110 stopni.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
§ 28.

1. Obszar planu obstugiwany jest z istniejgcych powiatowych i gminnych drog publicznych oraz istniejacych drog
wewnetrznych zapewniajacych bezposrednia obstuge terenow.
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2. Powigzania z zewne¢trznym uktadem drogowym zapewnione sa poprzez istniejace drogi powiatowe (1KDZ
i 2KDZ ul. Graniczna, przy czym 2KDZ zapewnia powigzanie z Republikg Czeska).

3. Ustala si¢ minimalng liczbg miejsc do parkowania:
1) dla zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej 2 miejsca na budynek mieszkalny jednorodzinny;
2) dla zabudowy rekreacji indywidualnej 2 miejsca na budynek rekreacji indywidualne;;
3) dla nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1,5 miejsca na 1 mieszkanie;
4) dla zabudowy ustug:
a) handlu 3 miejsca na 100 m? powierzchni sprzedazy,
b) zdrowia: 1 miejsce na 10 pacjentéw oraz dodatkowo 1 miegjsce na 10 zatrudnionych,
c¢) oswiaty: 1 miejsce na 30 miejsc w placowce oraz dodatkowo 1 miejsce na 5 zatrudnionych,
d) budynki zamieszkania zbiorowego — 1 miejsce na 1 lokal uzytkowy,

e) pozostate ustugi 1 miejsce na 50 m?> powierzchni uzytkowej ustug oraz dodatkowo 4 miejsca na
10 zatrudnionych;

5) dla zabudowy sportu i rekreacji 1 miejsce na 5 uzytkownikow.

4. W ramach wyznaczonych w oparciu o wskazniki ust. 3 miejsc do parkowania, ustala si¢ nakaz wyznaczenia
miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych.

5. Ustala si¢ sposob realizacji miejsc do parkowania:

1) na terenach MN dla zabudowy mieszkaniowej miejsca do parkowania terenowe, w garazu wolnostojacym
lub w budynku;

2) na terenach ML zabudowy rekreacji indywidualnej miejsca do parkowania terenowe lub w budynku;
3) na terenach U dopuszcza si¢ realizacje parkingdw;

4) na terenie UM dla zabudowy ustugowej i mieszkaniowo — ustugowej dopuszcza si¢ realizacj¢ parkingow
i garazy, dla zabudowy mieszkaniowej wg ustalen pkt 1;

5) na terenach UKR dopuszcza sig¢ realizacj¢ parkingéw oraz garazy wolnostojacych;

6) na terenie US1 dopuszcza sig realizacje¢ parkingéw, w tym podziemnych.

§ 29.

1. Ustala si¢ obstuge obszaru planu z istniejagcych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, funkcjonujacych
w ramach poszczegoélnych systemOw oraz zapewniajacych powigzania z systemem zaopatrzenia w wodg,
zaopatrzenia w gaz i elektroenergetycznym.

2. W obszarze catego planu dopuszcza si¢ lokalizacje¢ sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.
3. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:

1) zrédlem zaopatrzenia w wodg bedzie istniejgcy, lokalny system zaopatrzenia w wode poprzez rozbudowe
sieci, stosownie do potrzeb;

2)do czasu rozbudowy rozdzielczej sieci wodociggowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode ze studni
budowanych zgodnie zwarunkami okres§lonymi w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie oraz w odlegto$ci od granicy cmentarza okreslonej na podstawie Rozporzadzenia Ministra
Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem
sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie odprowadzania Sciekéw sanitarnych:
1) docelowe odprowadzenie $ciekow sanitarnych do oczyszczalni $ciekow;

2) dopuszcza si¢ stosowanie szczelnych zbiornikow bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni
sciekow;
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5. W zakresie wod opadowych i roztopowych ustala sie:

1) odprowadzanie wod opadowych do lokalnych odbiornikéw zgodnie z ustawg z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo
wodne;

2) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do ziemi przy spetnieniu wymogow
okreslonych zgodnie z ustawg z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne.

6. W zakresie zaopatrzenia wciepto ustala si¢ stosowanie indywidualnych 1ilokalnych zZroédet ciepta
z zastosowaniem ekologicznych nowoczesnych technologii, z zachowaniem warunkéw okre$lonych zgodnie
zuchwala Nr V/36/1/2017 Sejmiku Wojewodztwa Slaskiego zdnia 7 kwietnia 2017 r. w sprawie
wprowadzenia na obszarze wojewodztwa Slaskiego ograniczen w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych
nastgpuje spalanie paliw.

7. Ustala si¢ rozbudowe istniejacej sieci gazociaggdw stosownie do potrzeb wynikajacych z rozwoju terenow
zainwestowanych.

8. Ustala si¢ rozbudowe sieci i urzadzen elektroenergetycznych stosownie do potrzeb wynikajacych z rozwoju
terendow zainwestowanych.

9. Na terenach przeznaczonych pod zabudowe i oznaczonych na rysunku planu symbolami og6élnymi MN, U, USI
i UM dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen o mocy nie przekraczajacej 100 kW wytwarzajacych energig
z odnawialnych zrédet energii: stonecznej, geotermalnej i hydrotermalne;.

Rozdzial 11.
Stawki procentowe dla nieruchomosci, dla ktérych warto§¢ wzrasta w zwiazku z uchwaleniem planu i na
podstawie ktérych ustala si¢ oplate o ktorej mowa w art. 36 ust. 4ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 30.

Dla wszystkich nieruchomosci potozonych w granicach planu ustala si¢ stawke procentowa wynoszaca
30%, stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci na skutek uchwalenia
planu, zgodnie =z art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Rozdzial 12.
Ustalenia koncowe

§ 31.

Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Goleszow.

§ 32.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady

Karol Lipowczan
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr 0007.52.2020
Rady Gminy Goleszow

z dnia 24 czerwca 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Leszna Gérna

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22020 r., poz. 293) Rada Gminy Goleszow rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Leszna Gorna, zawartych
w dokumentacji prac planistycznych — ,,Wykaz uwag zgloszonych na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu 1izagospodarowaniu przestrzennym do wytozonego projektu planu
miejscowego”’, nie uwzglednionych przez Wojta Gminy Goleszow.

§1.

Nie uwzglednia, nieuwzglednionej w czesci przez Wojta Gminy Goleszow uwagi ztozonej pod Nr
2 dotyczacej zmiany ustalen projektu planu w sposob umozliwiajacy budowe domu letniskowego na dzialce nr
296/1.

Wojt Gminy Goleszoéw nie uwzglednit uwagi w cze$ci dotyczacej zmiany projektu planu w zakresie
przeznaczenia dziatki nr 296/1 pod zabudowg letniskows.
Zgodnie zustaleniami obowigzujacego Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania

przestrzennego Gminy Goleszéw dziatka ta zlokalizowana jest na terenach rolniczych (oznaczonych na
rysunku symbolem R) na ktdérych nie jest dopuszczona lokalizacja zabudowy letniskowe;j.

Zauwazy¢ tutaj nalezy, ze dziatka nr 296/1 potozona jest w granicach osuwiska (nr 14899) czynnego
okresowo.

Whnioskowany sposob zagospodarowania jest sprzeczny zustalonym w Studium kierunkiem
zagospodarowania przestrzennego, wobec czego nieuwzglednienie uwagi w tej czgsci jest uzasadnione.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr 0007.52.2020
Rady Gminy Goleszow

z dnia 24 czerwca 2020 r.

Rozstrzygnig¢cie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art.7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (jednolity tekst Dz. U.
z2019r. poz.506zpdzn. zm.) oraz art. 3ust. 1 iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (jednolity tekst Dz. U. z2020r. poz.293), w oparciu
o0 ,,Prognozg skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu” rozstrzyga si¢, co nastepuje;

§1.

W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Leszna Goérna,
gmina GoleszO6w nie poniesie zadnych nowych wydatkéw na inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy.
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Uzasadnienie

Uzasadnienie, 0 ktéorym mowa w art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Leszna Gérna

Rada Gminy Goleszdw, dziatajagc w oparciu o art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w dniu 9 wrze$nia 2015 roku podjeta uchwate nr 0007.47.2015
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Leszna
Gorna okreslajac na zalaczniku graficznym granice obszaru objetego planem miejscowym.

W ramach realizacji tej uchwaty Wojt Gminy Goleszow przystapit do sporzadzenia projektu planu,
o ktorym mowa w art. 15 ww. ustawy dla obszaru okre§lonego na zataczniku graficznym Nr 1. Biorac pod
uwage wyniki dokonanej analizy dotyczacej zasadno$ci przystgpienia do sporzadzenia zmiany planu oraz
stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium, jak rowniez informacje przekazane
przez organy po zawiadomieniu o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany planu, stwierdzono, ze:

1. na obszarze objetym sporzadzaniem planu wystepuja przestanki dla okreslenia:
1) przeznaczenia terenow;

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasad ochrony srodowiska, przyrody;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) szczegodlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy;

6) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu;

7) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, w tym obszaro6w osuwania si¢ mas ziemnych;

8) szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
9) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) stawek procentowych stuzgcych naliczaniu jednorazowej optaty, o ktérej mowa w art. 36 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2. na obszarze objetym planem nie wystgpuja przestanki do okreslenia:
1) zasad ochrony krajobrazu kulturowego oraz débr kultury wspotczesne;;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Skutkiem prowadzonych prac projektowych oraz czynno$ci wynikajgcych z art. 17 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, zostal sporzadzony projekt planu miejscowego, zawierajacy czes¢
tekstowa 1 graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odr¢bnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru
objetego planem.

I. Analiza sposobu realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

1. Na obszarze sporzadzonego projektu planu nie zachodzg przestanki dla uwzglednienia obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa — zuwagi na brak zgloszonych w tym zakresie wnioskow do planu przez
wlasciwe w tych sprawach organy,

2. Pozostate wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 zostaly uwzglednione w projekcie planu w nastepujacy
sposob:
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1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - uwzgledniono poprzez regulacje
planu miejscowego zawarte w uchwale oraz na zataczniku nr 1 do uchwaty. Na rysunku planu okre$lono
linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania. Okreslono
wzdluz wyznaczonych drég publicznych nieprzekraczalne linie zabudowy dla terenéw budowlanych.
W uchwale regulacje odnoszace si¢ do opisywanego zagadnienia zostaly zawarte w ustaleniach
szczegdtowych dla poszezegdlnych terendw oraz w § 7;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe - uwzgledniono poprzez uksztaltowanie gabarytow nowej
zabudowy w nawigzaniu do analizy gabarytow zabudowy istniejacej na obszarze sporzadzanego projektu
zmiany planu. Zapisami zawartymi w § 7 ust. 3 uchwaly okreSlono zasady lokalizowania reklam oraz
ograniczenia dotyczace ich wielkosci;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
—uwzgledniono poprzez:

-wprowadzenie zakazu realizacji przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko
w rozumieniu Rozporzadzenia Rady Ministrow zdnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsigwzigc
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839), z wyjatkiem:

-inwestycji celu publicznego z zakresu: infrastruktury technicznej, komunikacji, tgcznosci publicznej
i sygnalizacji,

-na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami ogélnymi R dopuszcza si¢ realizacje
przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na §rodowisko z zakresu chowu lub hodowli
zwierzat,

-na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami ogélnymi US1 i US2 dopuszcza si¢ realizacj¢
przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko zwigzanych z realizacjg pola
golfowego wraz z towarzyszgcg infrastrukturg,

-wskazanie zgodnie zustawa zdnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska terenow
o0 zroznicowanym dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku,

-ustalenie minimalnego udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dziakki;

-ochrong istniejacych terendw le§nych poprzez ich zachowanie i nie przeznaczanie na cele nielesne;

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i1mienia, atakze potrzeby o0sob
niepetnosprawnych — uwzgledniono poprzez:

-wskazanie zgodnie zustawa zdnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska terenow
o0 zroznicowanym dopuszczalnym poziomie pol elektromagnetycznych w srodowisku,

-wprowadzenia zakazu lokalizacji:

-instalacji do odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw niebezpiecznych, w tym sktadowiska odpadow
niebezpiecznych oraz miejsc retencji powierzchniowej odpadow niebezpiecznych,

-wysypisk $mieci i odpadéw organicznych,

-miejsc przeznaczonych na punkty zbierania, przetadunku i przetwarzania odpadéw innych niz
niebezpieczne,

-okreslenie nakazu zapewnienia miejsc parkingowych przeznaczonych dla pojazddéw zaopatrzonych
w kartg parkingowa;

W granicach planu nie wystepuja przestanki do okreslenia granic i sposobow zagospodarowania terenow
gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia.

Stwierdzono w tym zakresie rowniez, ze obszar objety sporzgdzaniem projektu planu nie wymaga
respektowania regulacji zawartych w ustawie z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym,
uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych (Dz. U. Nr 167,
p0z.1399).

Zgodnie zustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z2015 .
poz. 909 z p6zn. zm.) Wojt Gminy Goleszow wystapit do Marszatka Wojewodztwa Slaskiego o zgodg na
przeznaczenie 1,0545 ha gruntéw lesnych na cele nielesne.
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Decyzjg Nr 2085/TW/2019 z dnia 30 lipca 2019 r. Marszatek Wojewodztwa §laskiego wyrazit zgode na
przeznaczenie w planie 1,0545 ha gruntow leSnych niestanowigcych wiasnosci Skarbu Panstwa na cele
nierolnicze i niele$ne

5) walory ekonomiczne przestrzeni — uwzglgdniono poprzez okreslenie przeznaczenia terenow i zasad ich
zagospodarowania odpowiadajacych celowi jakim jest optymalne ich wykorzystanie stosownie do
istniejacych uwarunkowan faktycznych i prawnych jak i potencjatu tych terendws;

6) prawo wlasnosci — uwzgledniono poprzez okreslenie linii rozgraniczajacych tereny o réoznym
przeznaczeniu irdznych zasadach zagospodarowania z poszanowaniem prawa wilasnosci wynikajgcego
z danych zawartych w katastrze nieruchomosci;

7) potrzeby interesu publicznego — poprzez zapewnienie mozliwosci dalszego rozwoju terenow
mieszkaniowych oraz zapewnienie ochrony konserwatorskiej wartosciowym historycznie obiektom;

8) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych -
uwzgledniono poprzez dopuszczenie lokalizacji sieci, urzadzen ibudowli infrastruktury technicznej na
wszystkich terenach w granicach obszaru objetego planem. W mys$l ustalen planu potrzeby w zakresie
rozwoju infrastruktury technicznej beda realizowane na bazie istniejgcych sieci oraz poprzez ich
modernizacj¢ irozbudowe w niezbednym zakresie. Jednocze$nie dopuszcza si¢ stosowanie urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zroédel oraz stosowanie instalacji grzewczych wykorzystujacych
odnawialne zrodta energii. W planie nie wprowadzono ograniczen dotyczacych inwestycji majgcych na celu
rozwoj sieci szerokopasmowej, tak aby inwestycje te mogly by¢ realizowane, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

9) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci - mozliwo$¢
i warunki prowadzenia wtasciwej gospodarki z zakresu zaopatrzenia w wode zapewniajg ustalenia zawarte
w § 29 ust. 3 oraz dopuszczenie w przeznaczeniu kazdego terenu w obszarze objetym planem lokalizacji
infrastruktury technicznej. Istniejgca sie¢ wodociggowa, po jej rozbudowie, zapewnia zaopatrzenie w wode
terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna.

3. Przy ustalaniu w projekcie planu przeznaczenia terenu zostal wziety pod uwage interes prywatny
poprzez okreslenie przeznaczenia terenow jak i linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu
i r6znych zasadach zagospodarowania przy poszanowaniu prawa wlasnosci z uwzglednieniem danych
zawartych w katastrze nieruchomosci.

4. W trakcie sporzadzania projektu planu stosowane sg procedury zapewniajace ich jawnos$é
i przejrzystosé. Wszystkie ogloszenia wynikajace zart. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz art. 54 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku 1ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko udostepniane sg do
wiadomos$ci  spoteczenstwa w sposob zwyczajowo przyjety w Urzedzie Gminy w Goleszowie,
tj. zamieszczane w prasie lokalnej, na tablicy ogloszen w siedzibie Urzedu Gminy, na stronie internetowej
BIP Urzedu Gminy Goleszow.

Ogloszenia dotyczyly informacji o przystapieniu do sporzadzania projektu planu i mozliwosci sktadania
wnioskow oraz wylozenia projektu planu do publicznego wgladu.

Zapewniony byl rowniez udzial spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej - poprzez zapewnienie mozliwos$ci
sktadania wnioskéw do projektu planu miejscowego. W wyniku udzialu spoteczenstwa w pracach nad
projektem planu zostaly ztozone 27 wnioskéw do planu, zczego 2 wnioski zlozono po terminie
wyznaczonym przez Woéjta w ogloszeniu o przystgpieniu do sporzadzania projektu planu.

Po wylozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu wniesiono 6 uwag, ktore dotyczyty:
przeznaczenia dzialek pod zabudowe (zagrodowa, mieszkaniowg i letniskowa) — 3 uwagi oraz rezygnacji
z objecia ochrong ustaleniami planu zabytkow — 3 uwagi.

Wojt Gminy Goleszow uwzglednit 5 uwag w catosci i 1 uwage w czesci; uwagi dotyczyly przeznaczenia
nieruchomosci pod zabudowe oraz rezygnacji z objgcia ochrong ustaleniami planu zabytkéw, przy czym jest
to uwzglednienie warunkowe. Wojt Gminy wystgpit do Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkoéw
o ponowne uzgodnienie projektu planu uwzgledniajgcego wykreslenie z listy zabytkow objetych ochrong
ustaleniami planu budynkow o ktore wnioskowali sktadajacy uwage. Wojewodzki Konserwator Zabytkow
uzgodnit projekt planu (na podstawie art. 25 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym).
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Wojt Gminy nie uwzglednit w czgsci jednej uwagi dotyczacej przeznaczenia dziatki pod zabudowe
letniskowa.

5. Plan uwzglednia wymagania ladu przestrzennego, efektywnego i racjonalnego gospodarowania
przestrzenig oraz uwzglednia jej walory ekonomiczne, w szczegoélnosci poprzez mozliwos¢ dalszego
rozwoju terené6w zabudowy mieszkaniowej, wytworczo — ushugowych i ustugowych w ksztattujgcej sig
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, z dostepem do drég publicznych i sieci infrastruktury techniczne;.

Caly obszar sporzadzanego planu miejscowego objety jest w catoSci obowigzujacym planem
miejscowym przyjetym Uchwatg Nr XLI/348/02 Rady Gminy w Goleszowie z dnia 27 sierpnia 2002 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Sotectwa Leszna Goérna;

Mieszkancy Lesznej Gornej zwracali si¢ do Rady Gminy lub do Woéjta Gminy z prosbg o zmiang
obowigzujacych plandéw i przeznaczenie czg¢sci terenow rolnych pod zabudowe mieszkaniows (zgodnie
z ustaleniami obowigzujgcego studium).

Sporzadzany plan miejscowy uwzglednia dyspozycje przestrzenne obowigzujacych mpzp (gltownie
w zakresie terené6w przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng) oraz wyznacza nowe
tereny pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng (zgodnie z ustaleniami obowigzujacego studium).

Tereny przeznaczone w projekcie planu pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng (w tym réwniez
nowe) majg zapewniong obsluge komunikacyjng z istniejgcych powiatowych i gminnych drég publicznych,
ciggdw pieszo — jezdnych (gminnych) lub z drég wewnetrznych (gminnych i prywatnych).

Istniejaca sie¢ wodociggowa zapewnia mozliwo$¢ zaopatrzenia w wode wszystkich potencjalnych
odbiorcow.

I1. Zgodno$¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualnos$ci studium oraz planéw miejscowych

Rada Gminy Goleszow uchwalita nowe ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Goleszow” uchwatg nr 0007.59.2015 Rady Gminy Goleszow z dnia 30 wrzesnia
2015 .

Polityka przestrzenna gminy jest zatem wyrazona w dokumencie aktualnym w zakresie uwarunkowan jak
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego. Sporzadzany plan realizuje ustalenia przyjete w dokumencie
strategicznym spelniajac warunek jego nienaruszalnosci zgodnie z wymogiem art. 20 ust.1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

II1. Wplyw na finanse publiczne

Zgodnie z ,Prognoza skutkéw finansowych” opracowang na potrzeby projektu planu, uwzgledniajaca
mozliwe, realne wydatki i dochody gminy wynikajgce z realizacji ustalen planu, Gmina Goleszéw na
realizacj¢ infrastruktury technicznej oraz uktadu komunikacyjnego (gminnych drég publicznych)
niezbednego dla obstugi nowych terenéw przeznaczonych pod zabudow¢ mieszkaniowg jednorodzinng
i bedacg wynikiem przyjecia ustalen sporzgdzanego planu miejscowego nie poniesie zadnych kosztow.

Na regulacje paséw drogowych istniejagcych drég publicznych Gmina Goleszow powinna wydaé
maksymalnie okoto 1.140,0 tys. zt.

Z tytutu zmiany podatku od nieruchomosci rocznie dochody Gminy mogg wzrosng¢ maksymalnie:
od gruntow — 363,4 tys. zi,
od budynkow — 881,4 tys. zt.

Z tytutu renty planistycznej gmina moze uzyska¢ maksymalny doch6d w wysokosci 5.057,3 tys. zt.
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