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UCHWALA NR 0007.11.2019
RADY GMINY GOLESZOW

z dnia 27 lutego 2019 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Goleszéw - etap 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2018 r., poz. 994 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 z pozn.
zm.), w zwigzku zuchwalg Nr 0007.50.2015 Rady Gminy Goleszéw z dnia 9 wrze$nia 2015 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Goleszow

Rada Gminy Goleszow

stwierdza, ze niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Goleszow”, przyjetego uchwala
Nr 0007.59.2015 Rady Gminy Goleszow z dnia 30 wrzesnia 2015 r.

i uchwala:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Goleszow - etap 1

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Ustalenia planu w czesci tekstowej skladaja sie znastepujacych rozdzialow obejmujacych
nastepujace paragrafy:

1) rozdzial 1 - przepisy ogodlne - § 1 - § 4;

2) rozdziat 2 - przeznaczenia terenéw - § 5;

3) rozdziat 3 - zasady ksztattowania tadu przestrzennego - § 6;

4) rozdzial 4 - zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - § 7;

5) rozdziat 5 - zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesnej - § 8 -
§ 10;

6) rozdziat 6 - wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - § 11;
7) rozdzial 7 - zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - § 12;

8) rozdziat 8 - granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych - § 13;
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9) rozdzial 9 - zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej -
§ 14-§ 15;

10) rozdziat 10 - sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw -
§ 16;

11) rozdziat 11 - stawki procentowe - § 17;

12) rozdziat 12 - szczegblowe ustalenia oraz parametry 1wskazniki ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenow - § 18 - § 27;

13) rozdziat 13 - przepisy koncowe - § 28 - § 29.
2. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja przestanki do okreslenia:
1) wymagan dotyczacych ksztaltowania przestrzeni publicznych;

2) zasad ochrony zabytkéw wpisanych do rejestru zabytkow Wojewodztwa Slaskiego oraz dobr kultury
wspolczesnej;

3) granic 1isposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw w tym terenow gorniczych, obszarow zagrozenia powodzig oraz obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 2. 1. Plan obejmuje obszar o powierzchni 94,7 ha, ktéry stanowi polocno - wschodnig cze$¢ wsi
Goleszow, ktorego granice wyznacza:

1) od potnocy - ulica pod Chelmem;
2) od zachodu - ulica Lawki;
3) od potudnia - czg$¢ ulicy Radoniowe;j i ulicy Piekarniczej, wzdhuz terenow PKP;
4) od wschodu - granica wsi Goleszow z Kozakowicami Gérnymi.
2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatagcznik Nr 1 o nazwie ,,Rysunek planu” stanowigcy integralng czgs$¢ niniejszej uchwaly oraz bedacy
graficzng cze¢$cig ustalen planu w skali 1:2000;

2) zatacznik Nr 2 o nazwie ,,Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu”;

3) zatacznik Nr 3 o nazwie ,,Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych”.

3.Na rysunku planu, oktorym mowa wust.2 pkt1 okre§la si¢ oznaczenia graficzne bedace
obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) ustalone symbolami rodzaje przeznaczenia podstawowego terendw;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) zabytki chronione ustaleniami planu;

6) granice terené6w, na ktéorych dopuszcza si¢ rozmieszczenie urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW pokrywajace si¢ ze strefami ochronnymi
zwigzanymi z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenow.

4. Na rysunku planu obowiazuja na podstawie przepiséw odrebnych:
1) stanowiska archeologiczne okreslone;
2) granice otuliny parku krajobrazowego "Beskidu Slaskiego";

3) granice teren6w zamknietych.
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5. Pozostate oznaczenia na rysunku planu stanowia elementy informacyjne planu.

6. Zastosowane na rysunku planu symbole opisujace poszczegdlne tereny wydzielone liniami
rozgraniczajacymi oznaczajg:

1) oznaczenie cyfrowe na poczatku symbolu okreslajacego rodzaj przeznaczenia podstawowego terenu —
kolejny numer terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi w zbiorze tego samego rodzaju
przeznaczenia podstawowego terenu w ramach obszaru objetego planem;

2) oznaczenia literowe na koncu symbolu — symbol rodzaju przeznaczenia podstawowego terenu.
§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktérego kat nachylenia potaci dachowych jest mniejszy niz
20°;

2) dachu spadzistym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego kat nachylenia potaci dachowych jest
nie mniejszy niz 20° i nie wigkszy niz 45°;
3) dzialce sgsiedniej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke, ktdéra ma co najmniej jedng granice¢ wspolng z dziatka

na ktorej planowana jest zabudowa oraz jednocze$nie ma zapewniony dostep bezposrednio z tej samej
drogi publicznej lub wewnetrznej;

4) dojazdach — nalezy przez to rozumie¢ nie wydzielone na rysunku planu tereny, na ktorych mozliwa jest
realizacja, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi budynkow iich usytuowania, dojazdéw do
dziatek budowlanych i budynkéw, odpowiednich do ich przeznaczenia i sposobu ich uzytkowania;

5) gabarycie obiektu - nalezy przez to rozumie¢ maksymalne wymiary zewnetrzne bryly obiektu, ktore
w niniejszym planie, poza wysokoscia i forma dachu, wyrazone sa poprzez maksymalng powierzchnig
zabudowy obiektu i maksymalng szeroko$¢ elewacji frontowej;

6) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumiec ciagla lini¢ na rysunku planu rozdzielajaca tereny
o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

7) modernizacji - nalezy przez to rozumie¢ unowocze$nienie istniejagcego obiektu lub urzadzenia
budowlanego, polegajace na podniesieniu ich parametrow technicznych;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktéra wyznacza obszar przeznaczony
pod realizacj¢ zabudowy kubaturowej nadziemnej, przy czym nie dotyczy ona:

a) elementow takich jak: schody, podesty, pochylnie, obiekty zwigzane z infrastrukturg techniczng i obstuga
komunikacji,

b) elementow takich jak: zadaszenia, fragmenty dachu, gzymsy, dekoracje, ktore moga wystawaé poza te
lini¢ nie wiecej niz 1,0 m;
9) nowym budynku — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub cze¢§¢ budynku istniejacego, ktorego realizacja

moze nastgpi¢ w oparciu o ustalenia niniejszego planu, przy czym rozbudowe¢ budynku nalezy rozumieé
jako rodzaj budowy, w wyniku ktorej powstaje nowa czgs¢ istniejagcego budynku;

10) nowym obiekcie — nalezy przez to rozumie¢ obiekt lub czes¢ obiektu istniejacego, ktorego realizacja moze
nastapi¢ w oparciu o ustalenia niniejszego planu, przy czym rozbudoweg obiektu nalezy rozumie¢ jako
rodzaj budowy, w wyniku ktdrej powstaje nowa cze$¢ istniejgcego obiektu;

11) obiektach obshugi pojazdow samochodowych — nalezy przez to rozumie¢ budynki i obiekty stacji paliw,
myjni samochodowych, warsztatow wulkanizacyjnych, napraw blacharskich, lakierniczych pojazdow
mechanicznych, a takze obstugi serwisowej, diagnostycznej i napraw mechanicznych samochodow;

12) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni wszystkich kondygnacji
nadziemnych budynkoéw istniejacych i nowych mierzona po ich zewnetrznym obrysie, w ramach dziatki
budowlane;j;

13) wskazniku intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest zlokalizowana, wyrazony
liczbowo;
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14) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

15) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie przewazajacy rodzaj
przeznaczenia w obrebie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi;

16) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ inny niz podstawowy, uzupetiajacy sposob
uzytkowania terendw dopuszczany w obrgbie obszaru wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi, przy czym
w przypadku terenow przeznaczonych do zabudowy dopuszczany sposob zagospodarowania i zabudowy do
powierzchni dziatki budowlane;j;

17) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni zabudowy
wszystkich obiektow budowlanych w obrebie dziatki budowlanej do powierzchni tej dziatki, wyrazony jako
wskaznik %;

18) powierzchni zabudowy obiektu budowlanego — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig¢ w rzucie
poziomym zewngtrznych krawedzi obiektu budowlanego na powierzchnig terenu;

19) strefie technicznej — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu po obu stronach sieci umozliwiajacy operatorowi
dostep w celu konserwacji, naprawy i remontu sieci;

20) tradycyjnych materiatach budowlanych — nalezy przez to rozumie¢ materialy budowlane takie jak:
dachowki ceramiczne, drewno, kamien, cegla, szkto;

21) ustugach podstawowych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi nieucigzliwe z wykorzystaniem urzadzen
stuzacych dziatalnosci, ktoérej celem jest zaspokajanie podstawowych potrzeb Iudnosci, ktore
nie wytwarzajg dobr materialnych bezposrednimi metodami przemystowymi, a w szczegdlnosSci: ustugi
handlu detalicznego, dziatalno$ci biurowej, odnowy biologicznej, rekreacji, projektowania i pracy tworczej,
ushugi fryzjerskie, krawieckie, kosmetyczne, pralnicze;

22) wysokos¢ budowli — nalezy przez to rozumie¢ odlegltos¢ pomiedzy najnizej potozonym punktem terenu na
obrysie budowli, a najwyzej potozonym punktem konstrukcji lub obiektu budowli;

23) zabudowie agroturystycznej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe¢ w gospodarstwie rolnym o powierzchni
minimum 1 ha w jednym kompleksie stanowigcym cato$¢ gospodarcza, w ktorym prowadzi si¢ rowniez
dziatalno$¢ w zakresie ustug turystyki i rekreacji;

24) zieleni tggowej — nalezy przez to rozumie¢ tereny wystepujace nad rzekami i potokami, zajmujace miejsca
okresowo wilgotne i podmokle.

§ 4. 1. Ustalenia planu definiowane dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi obowiazuja dla
kazdej dziatki budowlanej potozonej w jego granicach.

2.Na terenach przeznaczonych w planie do zabudowy oraz z zastrzezeniem przepisow Rozdziatu
5 dopuszcza si¢ mozliwos¢ rozbudowy, nadbudowy iprzebudowy budynkéw istniejagcych oraz wymiang
kubatury zgodnie =z parametrami iwskaznikami zabudowy i zagospodarowania terenéw, badz przy
nieprzekroczeniu parametrow i wskaznikow zabudowy izagospodarowania stanu istniejacego w dniu
uchwalenia planu.

Rozdzial 2.
Przeznaczenia terenow

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace rodzaje przeznaczen podstawowych terenéw opisanych nastgpujacymi
symbolami:

1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) U — teren zabudowy ustugowej;

3) PU — tereny obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynéw i ustug;

4) RM — tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
5) R — tereny rolnicze;

6) ZX. — tereny zieleni tggowej;

7) WS — tereny wod powierzchniowych $rodladowych;
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8) KDZ — tereny drog publicznych klasy "zbiorcza";

9) KDL - tereny drog publicznych klasy ,,lokalna”;

10) KDD — tereny drog publicznych klasy ,,dojazdowa”;

11) KK — tereny kolejowe;

12) ITE — teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka.

Rozdzial 3.
Zasady ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania tadu przestrzennego:
1) nakaz:

a) z zastrzezeniem ust. 2 lokalizacji budynkéw przy zachowaniu nieprzekraczalnych linii zabudowy
pokazanych na rysunku planu,

b) ograniczenia kolorow potaci dachowych dachow spadzistych do barw czerwonej, brazowej i czarnej lub
ich odcieni,

c) stosowania na elewacjach budynkow mieszkalnych stonowanych koloréw w pastelowych lub szarych
odcieniach,

d) pozostawienia pasow terendow o szerokosci minimum 10,0 m, wolnych od zabudowy, od linii
rozgraniczajacych terenéw o symbolach 1WS-6WS;

2) zakaz:

a) grodzenia nieruchomosci przy ciekach wodnych w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od gornej krawedzi
skarpy brzegowej,

b) lokalizacji i montazu reklam wraz z konstrukcjami no$nymi oraz urzadzen reklamowych w pasie
drogowym;

3) dopuszczenie mozliwosci lokalizacji reklam, tablic reklamowych iurzadzen reklamowych oraz szyldow,
przy zachowaniu warunku sytuowania tylko jednego urzadzenia reklamowego na dziatce budowlanej od
strony drogi publiczne;j.

2. W przypadku budynkéw Iub ich cze$ci istniejacych pomiedzy linia rozgraniczajaca drog
a nieprzekraczalng linig zabudowy ustalong w planie, dopuszcza si¢ mozliwo$¢ ich rozbudowy, pod warunkiem
nie zmniejszania odlegtosci tych budynkéw lub ich czgsci od linii rozgraniczajacych drog, od ktérych
wyznaczono nieprzekraczalng lini¢ zabudowy.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) na obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz lokalizacji zaktadéw stwarzajacych zagrozenia dla zycia lub
zdrowia ludzi, aw szczegdlnosci zakladow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii
przemystowej;

2) w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami nakazuje si¢ instalowanie dla nowych obiektow
urzadzen grzewczych opartych o niskoemisyjne techniki spalania;

3) w zakresie ochrony przed halasem ustala si¢, ze poziom dzwigku przenikajagcego do $rodowiska na
obszarach objetych planem nie moze przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okreslonych w przepisach
odrgbnych dotyczacych dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku;

4) w zakresie ochrony powierzchni ziemi oraz ochrony $rodowiska przed odpadami nakazuje si¢ gromadzenie
iusuwanie odpadow komunalnych, zgodnie zregulacjami obowigzujacymi w gminie oraz zgodnie
z przepisami odrebnymi dotyczacymi odpadows;

5) dopuszcza si¢ wprowadzanie zadrzewien $rodpolnych w celu:

a) ochrony gleb nizszych klas bonitacyjnych przed erozja,
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b) hamowania sptywu wod opadowych i roztopowych;

6) w zakresie ochrony wod przed zanieczyszczeniem nakazuje si¢ zabezpieczenie przed przenikaniem do
gruntu isptywu do wod powierzchniowych zanieczyszczen z drdg iparkingdw zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej

§ 8. 1. Ustala si¢ ochrong nastgpujacych zabytkéw nieruchomych oznaczonych graficznie na rysunku planu:
1) budynek dworca PKP przy ulicy Dworcowej 1, na terenie o symbolu 1U;
2) budynek kolejowy przy ulicy Dworcowej 2, na terenie o symbolu 1U.

2. Dla zabytkow wymienionych w ust. 1 poza ustaleniami planu dotyczacymi przeznaczenia terendw oraz
parametrow i wskaznikow zabudowy i zagospodarowania terenow, na ktorych wystepuja te zabytki obowiazuja
nastepujace ustalenia i zasady ich przeksztalcen:

1) nakazuje si¢ zachowanie cech stylowych zabytkow takich jak forma architektoniczna, gabaryty budynkow,
geometria 1 historyczny rodzaj pokrycia dachoéw, wystroj architektoniczno - sztukatorski elewaci,
oryginalne wykonczenie elewacji;

2) zakazuje si¢:
a) nadbudowy istniejacych zabytkow,

b) lokalizacji reklam, za wyjatkiem szyldow o powierzchni do 0,5 m?, jako elementow zewngtrznej
informacji wizualnej na $cianach budynkéw na wysokosci ich parterow,

¢) sytuowania masztow, anten satelitarnych, klimatyzatorow, rur wentylacyjnych, spalinowych na fasadach
i elewacjach budynkéw eksponowanych od strony przestrzeni publicznych;

3) dopuszcza sig:
a) wymiang stolarki na stolark¢ nawiagzujaca ksztattem, materialem 1 podziatami do historyczne;j,
b) wymiane¢ pokry¢ dachowych, przy czym nowe pokrycie musi by¢ zgodne z historycznym.
§ 9. 1. Na obszarze objetym planem wystepuja stanowiska archeologiczne o charakterze obszarowym:

1) AZP 109-45/4 - osada - neolit/V ok. e. brazu-ok. halsztacki/ok. latenski/ okres wpltywow
rzymskich/pdzniejsze §redniowiecze, oznaczone na rysunku planu;

2) AZP 109-45/25 - osada - ok. halsztacki/ok. latenski/p6zniejsze sredniowiecze, oznaczone na rysunku planu;
3) AZP 109-45/36 - osada - pradzieje.

2. Na obszarach stanowisk archeologicznych:
1) obowiazuje priorytet ochrony zabytkow archeologicznych;

2) roboty ziemne moga podlega¢ ograniczeniom, zwigzanym z konieczno$cig przeprowadzenia badan
archeologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabytkow archeologicznych.

§ 10. Na obszarze objetym planem:
1) nie wystepuja obiekty wpisane do rejestru zabytkow Wojewodztwa Slaskiego;
2) nie wystepuja dobra kultury wspotczesne;.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 11. Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

Rozdzial 7.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 12. 1. W planie nie okresla si¢ granic obszard6w wymagajacych przeprowadzenia scalen ipodziatow
nieruchomosci.
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2. Okresla si¢ parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci w przypadkach
przystapienia do tej procedury na podstawie przepiséw ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami:

1) minimalna powierzchnia dziatek:

a) na terenach o symbolach MN - 600,0 m?,

b) na terenie o symbolu RM - 1000,0 m?,

¢) na terenach o symbolach U i PU - 800,0 m?,

d) na pozostatych terenach w granicach obszaru objetego planem - 100,0 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek:

a) na terenach o symbolach MN i RM - 18,0 m,

b) na terenach o symbolach U - 16,0 m,

¢) na terenach o symbolach PU - 20,0 m,

d) na pozostatych terenach w granicach obszaru objetego planem - 6,0 m;

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nalezy ksztattowaé w przedziale od 85° do
95°, przy czym w przypadku cze$ci obszaru wskazanego do scalenia i podziatu, charakteryzujacego si¢
skomplikowanym ukladem dzialek w stosunku do pasa drogowego, dla jednego zdwoch skrajnych
odcinkéw sktadajacych sie na granice dziatki dopuszcza si¢ kat w przedziale od 60° do 120°.

Rozdzial 8.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych

§ 13. 1. Na obszarze objetym planem wystepuja nastgpujace okreslone na rysunku obszary i tereny
podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrgbnych:

1) granice otuliny parku krajobrazowego "Beskidu Slaskiego";
2) granice terenéw zamknietych.

2.Dla obszaréw iterenow wymienionych wust. 1 ustala si¢ nastgpujace szczegdlne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) w granicach terenéw wymienionych wust. 1 pkt 1 nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajgce zich
polozenia na obszarze otuliny parku krajobrazowego "Beskidu Slaskiego" zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zagospodarowanie terenéw zamknigtych wymienionych w ust. 1 pkt 2 wymaga uwzglednienia przepisow
odrgbnych dotyczacych transportu kolejowego.

3. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:
1) obszary i tereny gornicze;
2) obszary szczego6lnego zagrozenia powodzig;
3) obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 14. 1. Dla uktadu komunikacji drogowe;j ustala sig:

1) powiazania komunikacyjne obszaru objetego planem z obszarem zewngtrznym poprzez drogi o symbolach
1 KDZ, 2KDZ, 1IKDL, 1KDD, 7KDD, 9KDD;

2) obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem poprzez drogi i dojazdy:
a) klasy "zbiorcza" o symbolach 1KDZ i 2KDZ
b) klasy "lokalna" o symbolu 1 KDL,
¢) klasy "dojazdowa" o symbolach 1IKDD-10KDD,
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d) dojazdy nie wydzielone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu, ktorych realizacj¢ dopuszcza si¢
pod warunkiem, ze ich szeroko$¢ nie bedzie mniejsza niz 5,0 m oraz, ze spelnione zostang przepisy
odrgbne dotyczace drog pozarowych.

2. W zakresie parkowania ustala sig¢:
1) mozliwo$¢ budowy parkingdw naziemnych na terenach przeznaczonych w planie do zabudowy;

2) z zastrzezeniem pkt 31 pkt4 nastepujace wskazniki stuzagce do wyliczania minimalnej ilosci miejsc
parkingowych w zaleznosci od planowanego programu inwestycji:

a) zabudowa mieszkaniowa — 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,

b) sklepy o powierzchni sprzedazy powyzej 120 m?, lecz nie wigkszej niz 2000 m? — 3 miejsca na 100 m?
powierzchni uzytkowej,

¢) sklepy o powierzchni sprzedazy nie wiekszej niz 120 m?— 1 miejsce na 100 m? powierzchni uzytkowej,
d) budynki produkcyjne i ushugowe — 20 miejsc na 100 zatrudnionych;

3) konieczno$¢ sumowania potrzeb parkingowych w przypadku kilku rodzajow uzytkowania mieszczacych si¢
w jednym budynku lub wystepujacych w obrebie tej samej dziatki budowlanej;

4) w ramach powierzchni parkingdéw wyliczonych zgodnie z wskaznikami ustalonymi w pkt 2 konieczno$¢
zapewnienia miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg
parkingowa w ilo$ci nie mniejszej niz 1 miejsce na kazde rozpoczgte 12 miejsc parkingu.

3. Tereny komunikacji kolejowej wyznaczono na terenach o symbolach 1 KK-7KK.

§ 15. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej - zaopatrzenie w media z sieci dostosowuje si¢ do aktualnych potrzeb poprzez przebudowe lub
budowe nowej sieci o srednicach lub parametrach odpowiadajacych potrzebom.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) pokrycie zapotrzebowania na wode¢ na cele bytowo - komunalne iprzemyslowe oraz zabezpieczen
przeciwpozarowych z istniejacych sieci wodociagowych poprzez ich rozbudowe stosownie do potrzeb;

2) dopuszcza si¢ pobor wody ze studni.
3. W zakresie odprowadzania $ciekdw:

1) scieki bytowe ipodczyszczone $cieki przemystowe do parametréw $ciekow komunalnych z obszaru
objetego planem kieruje si¢ systemem grawitacyjno-pompowym na oczyszczalnie sciekow zlokalizowane
poza obszarem planu;

2) dopuszcza si¢ gromadzenie $ciekow w szczelnych osadnikach zlokalizowanych zgodnie z przepisami
odrebnymi, okresowo oproznianych oraz odprowadzanie $ciekéw do przydomowych oczyszczalni;

3) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a) z zanieczyszczonych terenéw utwardzonych do szczelnego, otwartego lub zamknictego systemu
kanalizacji deszczowej lub do kanalizacji ogolnosptawnej zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) z pozostatych terenow do wod i do ziemi,

c) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na terenie zgodnie z przepisami
odrebnymi.

4. W zakresie gromadzenia iusuwania odpadow ustala si¢ usuwanie odpadoéw, ze szczegdlnym
uwzglednieniem odpadéw niebezpiecznych, zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrebnymi
oraz prawa miejscowego.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) ustala si¢ zaopatrzenie z dystrybucyjnej sieci gazowej gazu ziemnego zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ptynny.

6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto dopuszcza si¢:
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1) stosowanie indywidualnych i zbiorowych instalacji ciepla spalajacych paliwa stale zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ korzystanie z systemow grzewczych opartych na paliwach gazowych, ptynnych, z zasilaniem
elektrycznym i solarnym oraz pompach ciepta.

7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) ustala si¢ zasilanie z sieci elektroenergetycznej niskiego napigcia pozyskiwanej z sieci sredniego napigcia
poprzez stacje transformatorowe;

2) dla linii napowietrznych $redniego napigcia wskazano informacyjnie na rysunku planu przebieg stref
technicznych o szerokosci 7,5 m liczac od osi linii w kazda strone;

3) na obszarze objetym planem wystepuja stacje transformatorowe;

4) wystepuje powigzanie z uktadem zewnetrznym poprzez lini¢ elektroenergetyczng 110 kV relacji Ustron -
Trzyniec, Cieszyn Mnisztwo pokazane informacyjnie na rysunku planu;

5) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1ITE zlokalizowana jest rozdzielnia sieciowa;

6) na terenach o symbolach 1PU-3PU, SPU, 7PU, 9PU i 11PU ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji instalacji
solarnych wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.

8. W zakresie telekomunikacji ustala si¢ mozliwos¢ realizacji sieci 1 urzadzen telekomunikacyjnych, w tym
stacji bazowych telefonii komodrkowej, jako inwestycji celu publicznego Iub jako zaktadowych sieci
telekomunikacyjnych.

Rozdzial 10.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 16. Nic ustala si¢ sposobow itermindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terendw na obszarze objetym planem.

Rozdzial 11.
Stawki procentowe

§ 17. Ustala si¢ nastgpujace stawki procentowe shuzace naliczaniu optat, o ktorych mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) tereny o symbolach MN, RM, U i PU — 30%;
2) dla pozostatych terenow nie wymienionych w pkt 1 — 5%.

Rozdzial 12.
Szczegbélowe ustalenia oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw

§ 18. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach MN, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) dopuszczalne:
a) ustugi podstawowe,
b) zielen urzadzona, obiekty matej architektury, obiekty i urzadzenia rekreacyjno-wypoczynkowe,
¢) parkingi, dojazdy,
d) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:

1) zakazuje si¢ lokalizacji wszelkiego rodzaju obiektow o funkcji magazynowo-sktadowej i obstugi pojazdow
samochodowych;

2) dopuszcza si¢ utrzymanie, remont iprzebudowg istniejacej zabudowy zagrodowej, bez mozliwosci
rozbudowy i budowy nowych budynkow inwentarskich;

3. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw o symbolach
MN:
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1) geometria dachow:
a) dachy spadziste,
b) dachy ptaskie;
2) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 30%;

3) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -
50%;

4) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 0,7;
5) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy - 0,01;

6) minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek - 1000 m?, z dopuszczeniem zmniejszenia tej
powierzchni maksymalnie o 5% powierzchni dziatki;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynki z dachem spadzistym - 12,0 m,
b) budynki z dachem ptaskim - 9,0 m,
¢) garaze, budynki gospodarcze, budowle i obiekty malej architektury:
- z dachem spadzistym - 8,0 m,
- z dachem ptaskim - 6,0 m.
§ 19. 1. Wyznacza si¢ teren o symbolu U, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa ustugowa;
2) dopuszczalne:
a) obstuga transportu kolejowego,
b) zielen urzadzona, obiekty matej architektury,
¢) parkingi, dojazdy,
d) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.
2. Dla terenu wymienionego w ust. 1:
1) zakazuje sie:
a) lokalizacji nowych budynkéw wytacznie o funkcji mieszkaniowe;j,
b) lokalizacji obiektow obstugi pojazdéw samochodowych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje mieszkan w budynkach o funkcji podstawowego przeznaczenia terenu pod
warunkiem, ze ich powierzchnia uzytkowa nie bedzie wigksza niz 30% powierzchni uzytkowej budynku
w ktorym sa zlokalizowane.

3.7 zastrzezeniem § 8ust.2ustala si¢ parametry 1wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu o symbolu U:

1) geometria dachow:
a) dachy spadziste,
b) dachy ptaskie;
2) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 50%;

3) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -
20%;

4) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 1,5;

5) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy - 0,3;
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6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 16,0 m.

§20. 1. Z zastrzezeniem § 9 ust.2 wyznacza si¢ tereny o symbolach PU, dla ktorych ustala si¢
przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) zabudowa produkcyjna,
b) magazyny, sktady, bazy transportowe, centra logistyczne,
¢) centra biurowe, badawcze,

d) ustugi, wtym handel hurtowy i gieldowy, dzialalno$¢ gospodarcza o charakterze rzemieslniczym,
wytwoérczym lub naprawczym,

e) ustugi z wykluczeniem ustug uzytecznosci publicznej z zakresu administracji publicznej, kultury, kultu
religijnego, o$wiaty, szkolnictwa, opieki zdrowotnej i turystyki;

2) dopuszczalne:

a) instalacje solarne o mocy powyzej 100 kW w formie farm fotowoltaicznych i zespoldéw fotowoltaicznych
na terenach o symbolach 1PU-3PU, SPU, 7PU, 9PU i 11PU w granicach pokazanych na rysunku planu
pokrywajacych si¢ ze strefami ochronnymi zwigzanymi z ograniczeniem zabudowy,

b) parkingi w poziomie terenu i wielopoziomowe nad- i podziemne, garaze,
¢) dojazdy,

d) zielen urzadzona, obiekty matej architektury,

e) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:

1) nakazuje si¢ odseparowanie od nieruchomosci sgsiednich wykorzystywanych Iub przeznaczonych na cele
mieszkaniowe pasem zwartej zieleni zimozielonej o wysoko$ci iszeroko$ci nie mniejszej niz 4,0 m
uzytkowania w formie:

a) otwartych miejsc sktadowych, magazynowych, gospodarczych, technologicznych oraz pracy
o charakterze produkcyjnym, rzemieslniczym, wytworczym lub naprawczym prowadzone poza obrysem
budynku,

b) parkingdéw o liczbie stanowisk wigkszej niz 20 oraz miejsc postojowych dla samochodow dostawczych,
cigzarowych, autobusow oraz wigkszych pojazdow i maszyn;

2) nakazuje si¢ realizacje zadrzewiania na parkingach powyzej 30 miejsc parkingowych w ilo$ci nie mniejsze;j
niz 1 drzewo, co 8 miejsc parkingowych;

3) zakazuje si¢ realizacji budynkéw o funkcji mieszkaniowej oraz ushug uzytecznosci publicznej
wymienionych w ust. 1 pkt 1 lit. e;

4) dopuszcza si¢:

a) na terenach 4PU, 5PU i 7PU mozliwos¢ rozbudowy, nadbudowy i przebudowy istniejacej zabudowy
mieszkaniowej zgodnie z parametrami i wskaznikami zagospodarowania ustalonymi w ust. 3,

b) lokalizacje obiektow i urzadzen, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2 lit. a na budynkach i budowlach,

c) lokalizacj¢ konstrukcji wolnostojacych kotwionych do =ziemi stuzgcych do montazu paneli
fotowoltaicznych oraz zwigzanych z tym przeznaczeniem terenu przetwornic, rozdzielni elektrycznych
transformatorow i przytaczy elektroenergetycznych.

3. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw o symbolach
PU:

1) geometria dachow — dopuszcza sie r6zne rodzaje ksztaltu dachu;
2) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:

a) dla budynkéw podstawowego przeznaczenia terenu — 65%,
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b) dla istniejacej zabudowy mieszkaniowej na terenach o symbolach 4PU, SPU i 7PU - 30%;
3) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) dla budynkéw podstawowego przeznaczenia terenu — 10%,
b) dla istniejacej zabudowy mieszkaniowej na terenach o symbolach 4PU, SPU i 7PU - 50%;
4) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy:
a) dla budynkéw podstawowego przeznaczenia terenu — 1,5,
b) dla istniejacej zabudowy mieszkaniowej na terenach o symbolach 4PU, 5PU i 7PU - 0,3;
5) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy:
a) dla budynkéw podstawowego przeznaczenia terenu — 0,2,
b) dla istniejacej zabudowy mieszkaniowej na terenach o symbolach 4PU, 5PU i 7PU - 0,01;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw podstawowego przeznaczenia terenu i parkingéw wielopoziomowych — 15,0 m,
b) dla istniejacej zabudowy mieszkaniowej na terenach o symbolach 4PU, SPU i 7PU - 12,0 m,
¢) dla budowli — 24,0 m,
d) dla obiektow matej architektury — 9,0 m,
e) dla obiektow i urzadzen fotowoltaicznych usytuowanych na terenie 4,0 m.
§ 21. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach RM, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;
2) dopuszczalne:

a) zabudowa agroturystyczna oraz obiekty malej architektury oraz urzadzenia stuzace rekreacji
1 wypoczynkowi w zwiazku z tg zabudowa,

b) dojazdy,
¢) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:

1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow wylacznie o funkcji mieszkaniowej, jezeli niesa zwigzane
z gospodarstwem rolnym;

2) dopuszcza si¢ mozliwo§¢ zmiany przeznaczenia istniejgcej zabudowy z funkcji gospodarczej na funkcje
mieszkaniowg w gospodarstwie rolnym.

3. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw o symbolach
RM:

1) geometria dachow:
a) dachy spadziste,
b) dachy ptaskie;
2) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 20%;

3) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -
80%;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) maksymalny — 0,8,
b) minimalny — 0,01;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
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a) budynki - 12,0 m,
b) budowle - 20,0 m,
c¢) obiekty matej architektury - 9,0 m.
§ 22. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach R, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — rolnicze;
2) dopuszczalne:
a) dojazdy,
b) sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczgcymi ochrony gruntdéw rolnych.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:
1) zakazuje si¢ zalesienia terenow,
2) dopuszcza si¢:

a) mozliwo$¢ remontu, przebudowy i rozbudowy istniejacych budynkéw o maksymalnie 50% powierzchni
zabudowy istniejacej i do wysokosci maksymalnie 12,0 m,

b) lokalizacj¢ obiektow iurzadzen shuzacych prowadzeniu istniejagcego gospodarstwa rolnego w pasie
o szerokosci do 70,0 m od drog publicznych okreslonych na rysunku planu na terenach o symbolach 1R,
5R, 6R, 8R.

3. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw o symbolach
R:

1) geometria dachow - dachy spadziste z dopuszczeniem dachow ptaskich dla zabudowy inwentarskiej
1 gospodarczej;

2) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 20%;

3) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -
80%:;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) maksymalny — 0,8,
b) minimalny — 0,01;
5) wskaznik maksymalnej wysokosci zabudowy:
a) budynki - 10,5 m,
b) budowle - 20,0 m,
c¢) obiekty matej architektury - 9,0 m.
§ 23. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach Zk., dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — zielen tegowa;
2) dopuszczalne:
a) dojazdy,
b) $ciezki spacerowe i rowerowe w ramach drog dojazdowych do gruntéw rolnych,
¢) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.
§ 24. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach WS, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — wody powierzchniowe srodladowe;

2) dopuszczalne - budowle iurzadzenia zwigzane z przejazdami drogowymi i przejsciami pieszymi oraz
regulacjg przeplywu wad.
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2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:
1) zakazuje sie lokalizacji nowych budynkow;
2) nakazuje si¢ zachowanie splywu wod;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen wodnych oraz urzadzen umozliwiajacych zachowanie sptywu, poprawe
czystos$ci oraz zwiekszenie retencji wod.

§ 25. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach KDZ, KDL i KDD, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — drogi publiczne, a w szczegdlnosci tereny o symbolach KDZ, KDL, KDD;
2) dopuszczalne:

a) sieci infrastruktury technicznej,

b) zielen urzadzona.

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:
1) dopuszcza si¢ wyznaczenie $ciezek rowerowych;

2) dopuszcza si¢ nastepujace parametry szerokos$ci drog zgodnie z rysunkiem planu w granicach obszaru
objetego planem:

a) dla drég o symbolach KDZ od 14,4 m do 22,0 m,
b) dla drogi o symbolu KDL od 7,6 m do 15,6 m,
¢) dla drég o symbolach KDD od 7,6 m do 17,3 m.

§ 26. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach KK, dla ktoérych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — tereny
kolejowe.

2. Dla terenéw o symbolach KK:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych budynkow i budowli;

2) dopuszcza si¢ modernizacj¢ istniejacych urzadzen i budowli zwigzanych z obshuga i organizacja transportu
kolejowego;

3) na terenach o symbolach 1KK, 3KK, 4KK i 6KK dopuszcza si¢ mozliwos¢ utrzymania skrzyzowan
w poziomie terenu zdrogami o symbolach 1KDZ, 2KDZ, 1KDD-3KDD, 6KDD, 7KDD, 9KDD
i 10KDD;

4) ustala si¢:

a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -
5%;

b) maksymalna wysoko$¢ budowli - 15,0 m.
§ 27. 1. Wyznacza si¢ teren o symbolu ITE, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka,
2) dopuszczalne:
a) zielen urzadzona,
b) dojazdy, parkingi.
2. Dla terenu wymienionego w ust. 1:
1) nakazuje si¢ zachowanie przeznaczenia istniejacych obiektow i urzadzen;
2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow nie zwigzanych z infrastrukturg techniczna;
3) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji nowych budynkoéw i urzadzen oraz rozbudowy istniejacych.
3. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu o symbolu ITE:

1) geometria dachu — dowolna;
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2) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 80%;

3) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
10%;

4) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,6;
5) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,1;
6) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) budynki — 6,0 m,

b) budowle — 30,0 m.

Rozdzial 13.
Przepisy koncowe

§ 28. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Goleszow.

§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady

Karol Lipowczan
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr 0007.11.2019

Rady Gminy Goleszow
z dnia 27 lutego 2019 1.

Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Rozstrzygnigcia
Oznaczenie Ustalenia projektu Rady Gminy
Nr Data ) nicr‘uchon?os' micjs;owcgo p]am‘x Goleszow w sprawi.c )
Lp uwagi WP}YW_U Tre$¢ uwagi ci ktorej dla nlel"uCh()l"n()S'C] rozpatrzenia uwagi Uwagi
uwagi dotyczy ktorej dotyczy Unage Unage
uwaga uwaga uwzgled nieuwzgled
1 2 3 4 5 6 7 8 9
I WYLOZENIE
1 1 25.09. | Zarzuca naruszenie 563/2 R - tereny Uwaga nie zostata uwzgledniona.
2018 | ustawy o planowaniu rolnicze Zgodnie z ustaleniami SUIKZP
i zagospodarowaniu Gminy Goleszoéw dzialka znajduje
przestrzennym poprzez si¢ w obszarze przeznaczonym
nieuzasadnione jako R - tereny rolnicze, na
ograniczenie prawa ktorych dopuszczono:
wlasnosci, pozbawienie 1. Przeznaczenie podstawowe:
nieruchomosci 1) tereny rolnicze, w tym
przeznaczenia pod sadownicze, ogrodnicze,
zabudowe mieszkaniowg 2) tereny wod powierzchniowych
jednorodzinng oraz (zbiorniki wodne, stawy).
sporzadzenie planu w 2. Przeznaczenie dopuszczalne:
sposob sprzeczny 1) zabudowa zagrodowa istniejaca,
z postanowieniami 2) nowa zabudowa zagrodowa w
studium. gospodarstwach rolnych
° o powierzchni co najmniej
rownej sredniej powierzchni
gospodarstwa rolnego w
sotectwie,
3) ustugi przetworstwa rolno —
Spozywczego,
4) tereny zabudowy gospodarczej
zwigzanej z produkcja rolna
w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych.
Przeznaczenie w miejscowym
planie zagospodarowania
przestrzennego dziatki pod
zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng naruszatoby
ustalenia studium.
11 WYLOZENIE
2|1 Przedstawia zarzuty Ad 1) w projekcie planu
dotyczace: pozostawiono lokalizacje
1 L wnioskowanej dzialki w terenach
) pozbawienie . .
nieruchomosci R - rolmczych,.podtrzymujqc tym
. samym ustalenie z MPZP z 2005
przeznaczenia pod Kécie uchwaty do ol
zabudowe r. w tekscie uc w.z?.y (r)’p anu
mieszkaniowa SR - dopuszczono mozliwos¢ remontu,
31.01. jednorodzinna 563/2 teren o przebudowy i rozbudowy
2019 ’ y istniejacych budynkow
2) sporzadzenie planu w rolnicze o maksymalnie 50 % powierzchni
sposOb sprzeczny zabudowy istniejacej i do
z postanowieniami wysoko$ci maksymalnie 12,0 m,
studium, oraz ustalono wskazniki
3) naruszenie ustawy o zabudowy dla tego terenu;
planowaniu Ad 2) ustalenia SUIKZP gminy
i zagospodarowaniu Goleszow dla wskazanej dzialki
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przestrzennym

z uwagi na
sprzecznos¢ planu
zagospodarowania
przestrzennego

z ustaleniami
studium,

4

~

sprzecznosc tresci
planu

z postanowieniami
studium oraz
prognozy
oddziatywania na
srodowisko w
zakresie w jakim
nieruchomo$¢ na
ktorej faktycznie nie
jest mozliwe
prowadzenie
dziatalnosci rolnej

i ktora jest
wykorzystywana na
cele mieszkaniowe,
zakwalifikowana jest
jako rolnicza; inna
nieruchomo$é
wskazana na terenie
SMN zostata
zakwalifikowana jako
mieszkaniowa
jednorodzinna,

5

~

W Sposob
nieprawidtowy i
dowolny, wbrew
faktycznemu
przebiegowi
okreslono zasigg
terenu wskazanego w
planie jako 7ZL,

6

~

nieprawidtowe
wskazanie granic
terenow pod budowe
urzadzen
wytwarzajacych
energi¢ z
odnawialnych zrodet
energii i ich stref
ochronnych,

7) brak uwzglgdnienia
czes$ci nieruchomosci
objetej planem jako
drogi dojazdowej do
nieruchomosci.

to R - tereny rolnicze zgodnie z
rysunkiem Nr 2 "kierunki
zagospodarowania
przestrzennego". Wspominane
zaplanowane dla dziatki
przeznaczenie pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng z
uslugami towarzyszacymi zostato
okres$lone na rysunku Nr 1
"uwarunkowania
zagospodarowania
przestrzennego", ktora to plansza
traktowana jest jako rodzaj
inwentaryzacji terendw
istniejacego zagospodarowania.
Uwarunkowania nie decyduja o
kierunkach zagospodarowania
przestrzennego terendéw;

Ad 3) w procedurze sporzadzania
planu nie zostal naruszony art. 15
ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym, poniewaz
kierunek nadany w SUiKZP
gminy Goleszow dla wskazanej
nieruchomosci to R - tereny
rolnicze;

Ad 4) przytoczone w uwadze
zapisy prognozy oddziatywania
na $rodowisko odnoszg si¢ do
calego obszaru objetego planem,
w ramach ktorego powigkszono
powierzchnie terenow
produkcyjnych, sktadowo -
magazynowych i ustugowych
oraz uzupetniono istniejaca
zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng zgodnie

z kierunkami ustalonymi w
SUiKZP gminy Goleszow.
Dziatka Nr 563/2 nie zostata
wlaczona do terenéw MN -
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, poniewaz

w przeciwienstwie do dziatki o
przeznaczeniu w MPZP wsi
Goleszow - etap 1 SMN, nie
posiada dostgpu do drogi
publicznej. Dojazd do dzialki
563/2 odbywa si¢ droga polna,
zlokalizowana poza obszarem
opracowania planu i
przechodzaca przez tory kolejowe
na niewyznaczonym przez PKP
przejezdzie kolejowym. Dlatego
nie znaleziono uzasadnienia
wyznaczenia na terenie dziatki
563/2 terenéw pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng;

Ad 5) teren 7ZL zostat
wyznaczony jako tereny zieleni
tegowej przy cieku wodnym
"Cieplica" oznaczonym na
podktadzie mapowym
otrzymanym z zasobu
geodezyjnego, tereny te stanowia
istniejace zadrzewienie wzdtuz
tego cieku;
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Ad 6) granice terenow pod
budowe urzadzen
wytwarzajacych energie

z odnawialnych Zrddet,
wyznaczono w sposob
umozliwiajacy realizacje takich
urzadzen fotowoltaicznych na
dachu istniejgcych hal
produkcyjnych zlokalizowanych
na terenie 9PU, po obrysie tego
budynku od strony potudniowo -
zachodniej. Obowiazujace
przepisy nie przewiduja rowniez
wymogow co do odleglosci tego
typu obiektow od zabudowy
mieszkaniowej i ushugowej oraz
nie okreslajg ograniczen

w zabudowie. W tym wypadku
odleglos¢ obiektu, na ktorym
moze zosta¢ zrealizowane
urzadzenie od budynku
mieszkalnego wynosi ok. 80,0 m;

Ad 7) nie uwzgledniono czgéci
nieruchomosci obj¢tej planem
jako drogi dojazdowej, poniewaz
nie ma mozliwoS$ci potgczenia tej
drogi z istniejaca droga gminna,
gdyz konieczna bylaby realizacja
przejazdu kolejowego oraz
wydzielenie dziatki drogowej na
terenach prywatnych.
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Zakacznik Nr 3 do uchwaty Nr 0007.11.2019
Rady Gminy Goleszow
z dnia 27 lutego 2019 1.

Rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Rada Gminy Goleszow rozstrzyga (w oparciu o ,,Prognoze skutkow finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Goleszow - etap 1”) o sposobie realizacji,
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wsi Goleszéw - etap 1, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania:

1. W zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gmina Goleszéw moze
ponie$¢ wydatki na inwestycje drogowe, bedace skutkiem ustalen planu miejscowego, dotyczace realizacji
nowych odcinkéw drég publicznych oznaczonych w planie symbolami KDD. Projekt planu wyznacza nowe
drogi publiczne, w zwiazku z czym, wejscie w zycie ustalen planu moze skutkowa¢ koniecznoscig wykupu
gruntow pod w/w inwestycje oraz poniesienia kosztow zwigzanych realizacja nowych elementow uktadu
komunikacyjnego. Koszt, w przypadku realizacji w/w inwestycji bedzie zalezat od aktualnych potrzeb rozwoju
systemu komunikacyjnego w gminie.

2. Gmina Goleszow moze ponies¢ wydatki na inwestycje zwigzane z infrastruktura techniczng (sie¢
wodociggowa), poniewaz w planie wyznaczono nowe tereny przeznaczone pod zabudoweg. W przypadku
powstania obiektow na nowoprojektowanych terenach inwestycyjnych konieczna begdzie realizacja sieci
infrastruktury technicznej stuzaca obsludze tychze obiektow. Koszt w/w inwestycji bedzie zalezat od
intensywnosci powstawania nowej zabudowy na nowo wyznaczonych terenach inwestycyjnych.

3. Opis sposobu realizacji inwestycji wymienionych w pkt 1 i pkt 2:

1) inwestycje beda realizowane sukcesywnie w oparciu o aktualne potrzeby mieszkancow, z uwzglednieniem
rocznych budzetéw, wieloletnich programéw inwestycyjnych oraz w miare pozyskiwania S$rodkow
finansowych;

2) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami wlasciwymi ze wzgledu na
rodzaj i charakter inwestycji, w tym m.in. ustawa prawo budowlane, ustawa o drogach publicznych, ustawa

o zamoOwieniach publicznych, ustawg o samorzadzie gminnym, ustawag o gospodarce komunalnej oraz
ustawg prawo ochrony $rodowiska.

4. Inwestycje wymienione w pkt 1 i pkt 2 bedg finansowane w oparciu o przepisy o finansach publicznych,
z wykorzystaniem m.in:

1) srodkow budzetu gminy;
2) dofinansowania ze $srodkow unijnych, krajowych, wojewodzkich oraz innych zrédet zewnetrznych;

3) pozyczek bankowych lub pozyczek udzielanych na preferencyjnych warunkach w Narodowym, czy tez
Wojewddzkim Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej;

4) instrumentu partnerstwa publiczno-prywatnego i porozumien o charakterze cywilno-prawnym.
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