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UCHWALA NR 0007.98.2022
RADY GMINY GOLESZOW

z dnia 30 listopada 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Cisownica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r. poz. 559 z p6zn. zm.) oraz art. 3 ust. 1 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r. poz. 503
z pézn. zm.), w nawigzaniu do uchwaty nr 0007.48.2015 Rady Gminy Goleszow z dnia 9 wrzesnia 2015 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Cisownica,
po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Goleszow uchwalonego uchwata nr 0007.59.2015 Rady Gminy Goleszow z dnia
30 wrzesnia 2015r. wsprawie uchwalenia Studium uwarunkowan 1ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Goleszow, rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
zgodnie z zatacznikiem Nr 2 do niniejszej uchwaly, a takze o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich finansowania
zgodnie z zatacznikiem Nr 3 do niniejszej uchwaty, Rada Gminy Goleszow uchwala:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogo6lne planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Cisownica, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 913 ha, ktorego granice, oznaczone na rysunku planu,
wyznaczaja:

- od wschodu — granica administracyjna gminy Goleszoéw z miastem i gming Ustron,

- od zachodu — granica solectwa Cisownica i sotectwa Dziggielow oraz granica TG ,,Leszna I1I”,
- od potocy — granica solectwa Cisownica i sotectwa Goleszow,

- od potudnia — granica sotectwa Cisownica i sotectwa Leszna Gorna.

§ 2. 1. Ustalenia planu zawarte sa w formie tekstowej, ktorej treS¢ stanowi niniejsza uchwatla oraz w formie
graficznej, ktorg jest rysunek planu sporzadzony w skali 1:1 000 na kopii mapy zasadniczej (wydruk w skali
1:2 000) stanowiacy zatacznik Nr 1 do uchwaty.

2. Integralng czgscia niniejszej uchwaly sa kolejne zataczniki zawierajace:

1) rozstrzygnigcie Rady Gminy Goleszow o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatacznik Nr 2;
2) rozstrzygniecie Rady Gminy Goleszow o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania —
zatgcznik Nr 3;
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3) zbiér danych przestrzennych, o ktérych mowa w art. 67a ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — zatacznik Nr 4.

§ 3. 1. Przedmiotem ustalen planu jest okreslenie:
1) przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajacych tereny — rozdziat 2;
2) zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego — rozdziat 3;
3) zasad ochrony $rodowiska i przyrody — rozdziat 4;
4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej — rozdziat 5;

5) szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu w tym zakazu
zabudowy — rozdziat 6;

6) zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu — rozdziat 7;

7) granic 1isposobow zagospodarowania terenéow lub obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych — rozdziat 8;

8) szczegblowych zasad i warunkéw scalania ipodziatu nieruchomos$ci objetych planem miejscowym —
rozdziat 9;

9) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej — rozdziat 10;

10) stawek procentowych stuzacych naliczaniu jednorazowej oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — rozdziat 11;

11) ustalen koncowych — rozdziat 12.

2. W granicach terenu objetego planem nie wystepuja przestanki dla okres$lenia nakazow, zakazow,
dopuszczen i1 ograniczen z tytutu:

1) zasad ochrony krajobrazu kulturowego;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic 1isposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. 1. Na rysunku planu obowigzujg nast¢pujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbole cyfrowo — literowe identyfikujace tereny, w ktorych cze$¢ cyfrowa oznacza kolejny numer terenu
a czes$¢ literowa oznacza przeznaczenie terenu wyznaczone liniami rozgraniczajacymi:

a) MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MW tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
c) ML tereny zabudowy rekreacji indywidualne;j,

d) MNU  tereny zabudowy mieszkaniowej i zabudowy ustugowe;j,
e)U tereny zabudowy ustugowe;j,

f) UM teren zabudowy ustugowo-mieszkaniowej,

g) UO tereny zabudowy ustug o$wiaty,

h) UKR tereny zabudowy ustug kultu religijnego,

i) R tereny rolnicze,
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) ZC teren cmentarza,

k) ZL tereny lasoéw,

1) ZW tereny zieleni naturalnej,

m) WS tereny wod powierzchniowych $rédladowych,

n) KDZ tereny drog publicznych klasy zbiorczej,

0) KDL tereny drég publicznych klasy lokalne;j,

p) KDD  tereny drog publicznych klasy dojazdowe;j,

q) KDx tereny publicznych ciggéw pieszo-jezdnych,

r) KDW  tereny drog wewnetrznych,

s) K teren infrastruktury technicznej — kanalizacja,

) W tereny infrastruktury technicznej — wodociagi;
5) zabytki chronione ustaleniami planu;
6) miejsca pamieci;
7) stanowiska archeologiczne;
8) granice stref ochrony konserwatorskiej ,,OW”;
9) granice obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych — osuwiska;
10) granice obszarow zagrozonych ruchami masowymi ziemi;
11) granice obszaréw oddzialywania cmentarza;
12) granica obszaru Natura 2000 PLH 240005 ,,Beskid Slaski”;
13) granica Parku Krajobrazowego Beskidu Slaskiego;
14) pomniki przyrody.

2. Na rysunku planu wystepuja rowniez oznaczenia dodatkowe — informacyjne:
1) granica administracyjna gminy Goleszow 1 gminy Ustron;

2) obszary o wysokich warto$ciach przyrodniczych planowane do objecia ochrong na podstawie ustawy
o ochronie przyrody;

3) obszary historycznej ptytkiej eksploatacji zt6z rudy zelaza;
4) granica udokumentowanego ztoza wapieni ,,Cisownica”;
5) istniejace napowietrzne linie elektroenergetyczne sredniego napigcia 15 kV;
6) stacje transformatorowe.
§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach jedno, dwu i wielopotaciowy o nachyleniu potaci
nie przekraczajacym 20 stopni;

2) drodze rowerowej — nalezy przez to rozumie¢ droge rowerowa wraz z elementami infrastruktury
przeznaczonymi do wypoczynku rowerzystow takimi jak: fawki, parkingi dla rowerow ze stojakami, wiaty,
kosze na $mieci, tablice informacyjne;

3) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang zgodnie z definicje zawarta w ustawie
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec lini¢ ograniczajacg obszar przeznaczony pod
realizacje zabudowy, przy czym linia ta dotyczy zewnetrznych Scian budynku;
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5) przeznaczeniu uzupehniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore uzupetnia przeznaczenie
podstawowe terenu, wspotistniejace z funkcja podstawowa w obrebie jednej dziatki, zgodnie z ustaleniami
okreslonymi w planie;

6) publicznych ciggach pieszo-jezdnych (KDx) — nalezy przez to rozumiec istniejace i projektowane drogi
zaliczone do kategorii gminnych drog publicznych, ktérych pasy drogowe nie spetniaja wymaganego dla
drég publicznych parametru szerokos$ci i ktorych ze wzgledu na istniejace zagospodarowanie lub warunki
terenowe nie da si¢ poszerzy¢ do wymaganej dla drog publicznych szeroko$ci pasa drogowego;

7) terenach potozonych w bezposrednim sasiedztwie napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego
napiecia — nalezy przez to rozumie¢ tereny potozone w pasach technologicznych tych linii o szerokosci
16 m (po 8 m w kazdg strone od osi linii);

8) ustugach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie czynno$ci zwigzane bezposrednio Iub
posrednio z zaspokojeniem potrzeb ludnosci (ustugi konsumpcyjne), np. ustugi z zakresu: zdrowia,
edukacji, handlu detalicznego, gastronomii, rekreacji, ustugi biurowe, projektowe, ubezpieczen, fryzjerskie,
kosmetyczne, fotograficzne, szewskie, krawieckie, optyczne, drobne rzemiosto itp. uzupelniajace
przeznaczenie podstawowe, ktorych maksymalna powierzchnia calkowita nie moze przekroczy¢ 50%
powierzchni catkowitej budynkéw przeznaczenia podstawowego, zlokalizowanych na tej samej dzialce
budowlanej;

9) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢:

a) wysokos$¢ budynkow, zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie (tekst
jednolity: Dz.U. z 2022 r. poz. 1225),

b) wysokos¢ budowli, z wyjatkiem urzadzen elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych — mierzona od
sredniego poziomu terenu na obrysie obiektu do najwyzej potozonej czesci tego obiektu;

10) zabudowie uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe przeznaczong na potrzeby ustug
zdefiniowanych zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 4 wrzesnia 2015 r. w sprawie Polskiej
Klasyfikacji Wyrobow i Ustug (PKWiU) (Dz. U. z 2015 r. poz. 1676 z p6zn. zm.).

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenow

§ 6. 1. Dla terendbw wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych
odpowiednimi symbolami, ustala si¢ nastepujace przeznaczenie podstawowe terenow:

1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1IMN do 108MN;
2) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami IMW i 2MW;
3) zabudowy rekreacji indywidualnej, oznaczone na rysunku planu symbolami od IML do 7ML;

4) zabudowy mieszkaniowej i zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1IMNU do
3MNU;

5) zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1U do 9U;

6) zabudowy ustugowo-mieszkaniowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1UM;

7) zabudowy ustug oswiaty, oznaczone na rysunku planu symbolami 1UO i 2UO;

8) zabudowy ustug kultu religijnego, oznaczony na rysunku planu symbolem 1UKR;

9) rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1R do 59R;

10) cmentarza, oznaczony na rysunku symbolem 1ZC;

11) lasow i terenow zadrzewionych, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1ZL do 66ZL,;

12) zieleni naturalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1ZW do 35ZW;

13) wod powierzchniowych srédladowych, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1WS do 7WS;

14) drog publicznych klasy zbiorcza, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1KDZ do 4KDZ;
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15) drég publicznych klasy lokalna, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1KDL do 6KDL;

16) drog publicznych klasy dojazdowa, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1KDD do 8KDD;

17) publicznych ciagéw pieszo-jezdnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem od 1KDx do 32KDx;
18) drog wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KDW do 30KDW;

19) infrastruktury technicznej — kanalizacja, oznaczony na rysunku planu symbolem 1K;

20) infrastruktury technicznej — wodociagi, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1W do 3W.

2. Dla wszystkich terendw oznaczonych symbolami ogélnymi: MN, MW, ML, MNU, U, UM, UO, UKR
w ramach przeznaczenia uzupetniajgcego dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) dojs¢ pieszych i dojazdow;

2) ciggow pieszych, drog rowerowych;
3) zieleni towarzyszacej;

4) infrastruktury techniczne;.

3. W obrgbie linii rozgraniczajagcych drég oznaczonych na rysunku planu symbolami KDZ, KDL i KDD
dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) drog rowerowych;
2) infrastruktury techniczne;j;
3) parkingow.

4. W obrebie linii rozgraniczajacych: publicznych ciggéw pieszo-jezdnych oznaczonych na rysunku planu
symbolami KDx dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej; dla drég wewnetrznych KDW
dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej i drog rowerowych.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. 1. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) lokalizacje budynkoéw przy zachowaniu okreslonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy;

2) zakaz stosowania jako materialow elewacyjnych listew plastikowych (siding) oraz blach trapezowych
i falistych;

3) zakaz budowy od strony drog publicznych ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych i blach
oraz nakaz stosowania przeset azurowych.

2.Dla istniejacych budynkéw zlokalizowanych w catosci lub czeSci w pasie terenu pomiedzy
nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajacg tereny drég dopuszcza si¢ przebudowe i nadbudowe
oraz rozbudowg w sposob nie powodujacy przekroczenia nieprzekraczalnej linii zabudowy cze$cia
rozbudowywana.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady rozmieszczania reklam:
1) w zakresie reklam i urzadzen reklamowych:
a) ustala si¢ zakaz lokalizacji reklam:
- na dachach i ogrodzeniach w obszarze catego planu,

-na terenach oznaczonych symbolami ogdlnymi: R, ZW, ZL iZC oraz na terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolami ogélnymi MN z zastrzezeniem ustalen lit. c,
terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonych symbolami ogolnymi MW, terenach
zabudowy rekreacji indywidualnej oznaczonych symbolami ogdlnymi ML, terenach ustug oswiaty
oznaczonych symbolami ogdélnymi UO, terenach ustug kultu religijnego oznaczonych symbolami
og6lnymi UKR,
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b) widoczne z jezdni ulicy przez kierujacego pojazdem reklamy i urzadzenia reklamowe emitujace swiatto
muszg spetnia¢ wymagania okreslone na podstawie przepisow ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2022 poz. 1693 z pdzn. zm.),

¢) na terenach oznaczonych symbolami ogélnymi MN przy lokalizacji ustug towarzyszacych ogranicza si¢
ilo$¢ lokalizowanych urzadzen reklamowych i tablic reklamowych do wskaznika 1 urzadzenie lub tablica
na 1 dziatce, o maksymalnej powierzchni ekspozycji reklamy 4,0 m? i wysoko$ci maksymalnej urzadzen
reklamowych 10,0 m, z zastrzezeniem ustalen lit. d,

d) reklamy, o ktérych mowa w lit. ¢ dopuszcza si¢ wylacznie na dziatkach zabudowanych;

2)na terenach MNU i UM przy lokalizacji zabudowy ustugowej i terenach U dopuszcza si¢ urzadzenia
reklamowe i tablice reklamowe o tacznej powierzchni ekspozycji reklamy nie wigkszej niz 6,0 m?
i maksymalnej wysokosci urzadzen reklamowych 10,0 m, z uwzglgdnieniem zasad montazu wymienionych
w pkt 3;

3) zasady montazu reklam - wielko$¢, ksztatt, kolorystyka i lokalizacja na elewacji musi by¢ dostosowana
i wkomponowana w jej architektoniczny wystréj: podziaty, detale, przy czym wykorzystanie powierzchni
pojedynczej elewacji budynku pod powierzchnie reklamowe nie moze przekroczy¢ 15%.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony $rodowiska i przyrody

§ 8. 1. W obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz realizacji przedsigwzi¢g¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko w rozumieniu Rozporzadzenia Rady Ministrow zdnia 10 wrzesnia 2019r.
w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddzialtywaé na srodowisko (Dz.U. z2019r. poz. 1839
z pézn. zm.), z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu: infrastruktury technicznej, komunikacji,
lacznosci publicznej i sygnalizacji oraz z zastrzezeniem ustalen ust. 2.

2. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami ogdélnymi R oraz w istniejgcej zabudowie
zagrodowej dopuszcza si¢ realizacje przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko z zakresu chowu lub hodowli zwierzat innych niz norki.

3. W granicach planu ustala si¢ zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia
ludzi, a w szczegolnosci zagrozenie wystapienia powaznej awarii.

4. W zakresie ochrony wod podziemnych, w tym ze wzgledu na potozenie obszaru planu w granicach
Glownego Uzytkowego Pietra Wodonos$nego kredy ijury, charakteryzujacego si¢ brakiem izolacji oraz
wysokim stopniem zagrozenia antropogenicznego, ustala sig:

1) odprowadzanie $ciekéw bezposrednio do gruntu i woéd powierzchniowych zgodnie z przepisami ustawy
z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (tekst jednolity: Dz. U. z 2021 r. poz. 2233 z p6zn. zm.);

2) zakaz lokalizacji inwestycji, ktore moga zanieczy$ci¢ wody podziemne lub mogacych pogorszy¢ stan
srodowiska wodnego.

5. W zakresie ochrony przed hatasem wskazuje si¢, zgodnie z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony s$rodowiska (tekst jednolity: Dz. U. 22021 r. poz. 1973 z pdzn. zm.), ze tereny zagospodarowane
i oznaczone na rysunku planu symbolami ogo6lnymi:

1) MN i MW przeznaczone s3g pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng lub wielorodzinng i obowiazuja
dla nich dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenéw pod zabudowe mieszkaniowa;

2) UO przeznaczone s3 pod budynki os$wiaty iobowigzuja dla nich poziomy hatasu jak dla terenow
przeznaczonych pod budynki zwigzane ze statlym lub czasowym pobytem dzieci lub mtodziezy;

3) ML przeznaczone sg pod zabudowe rekreacji indywidualnej i obowiazuja dla nich poziomy hatasu jak dla
terenow przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe;

4) MNU i UM przeznaczone sa pod zabudowe mieszkaniowg i zabudoweg uslugowg i obowigzuja dla nich
poziomy hatasu jak dla terenéw pod zabudowe mieszkaniowo — ustugowa.

6. W zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi ustala si¢, ze poziom pol
elektromagnetycznych w srodowisku nie moze przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okreslonych zgodnie
z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska, przy czym:
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1) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN, MW oraz ML, MNU i UM przy lokalizacji
zabudowy mieszkaniowej, obowigzuja dopuszczalne poziomy pol elektromagnetycznych jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa;

2)dla wszystkich pozostatych terenéow w granicach planu, obowigzuja dopuszczalne poziomy pol
elektromagnetycznych jak dla miejsc dostgpnych dla ludnosci.

7. W zakresie postgpowania z odpadami ustala sig:

1) zakaz lokalizacji instalacji do odzysku Iub unieszkodliwiania odpadoéw niebezpiecznych, w tym
sktadowiska odpadow niebezpiecznych oraz miejsc retencji powierzchniowej odpadéw niebezpiecznych;

2) zakaz lokalizacji sktadowisk odpadow;
3) zakaz lokalizacji miejsc przeznaczonych na punkty zbierania, przetadunku i przetwarzania odpadow.
8. W zakresie ochrony przyrody ustala sig:

1) dla obszaru Parku Krajobrazowego Beskidu Slaskiego ijego otuliny ustanowionych Rozporzadzeniem
Nr 10/98 Wojewody Bielskiego z 16 czerwca 1998 r. obowiazuja dzialania izakazy zawarte
w przywotanym rozporzadzeniu;

2) dla istniejacego pomnika przyrody — klon pospolity, uznany decyzja za pomnik przyrody przez PWRN
w Katowicach orzeczeniem z dnia 06.07.1962 r. nr RL/OP/b/20/62, oznaczonego graficznie na rysunku
planu, zlokalizowanego przy poludniowej granicy opracowania, na terenie 42R oraz w poblizu uzytku
ekologicznego ,,Gora Tul”, obowiazujg zakazy, nakazy i dopuszczenia zawarte w przywolanym orzeczeniu
(oznaczony na rysunku planu Nr 1);

3)dla istniejacego pomnika przyrody — grupa drzew - lipa drobnolistna (2 szt.), ustanowionego
Rozporzadzeniem nr 12/2004 Wojewody Slaskiego zdnia 16.03.2004 r., oznaczonego graficznie na
rysunku planu, zlokalizowanego przy pasie drogowym drogi 24KDx, obowigzuja zakazy, nakazy
1 dopuszczenia zawarte w przywolanym rozporzadzeniu (oznaczony na rysunku planu Nr 2);

4) dla istniejacego pomnika przyrody — buk zwyczajny, ustanowionego Uchwala Rady Gminy Goleszow
Nr XLIII/370/06 z dnia 30 maja 2006 r., oznaczonego graficznie na rysunku planu, zlokalizowanego na
terenie 4ZL, obowiazuja zakazy, nakazy i dopuszczenia zawarte w przywotanej uchwale (oznaczony na
rysunku planu Nr 3);

5)dla istniejagcego pomnika przyrody — cis pospolity, ustanowionego Uchwalg Rady Gminy Goleszow
Nr XLIII/370/06 z dnia 30 maja 2006 r., oznaczonego graficznie na rysunku planu, zlokalizowanego na
terenie 78MN, obowigzuja zakazy, nakazy i dopuszczenia zawarte w przywolanej uchwale (oznaczony na
rysunku planu Nr 4);

6) dla obszaru Natura 2000 PLH 240005 ,,Beskid Slaski” wyznaczonego Decyzja Komisji z dnia 25 stycznia
2008 r. przyjmujacej na mocy dyrektywy Rady 92/43/EWG pierwszy zaktualizowany wykaz terenow
majagcych znaczenie dla Wspdlnoty obowiazuja przepisy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r., poz. 916).

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

§ 9. 1. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow okresla si¢ zabytki chronione ustaleniami
planu, oznaczone na rysunku planu:

1) lesniczowka, ul. Dziggielowska 10 (oznaczona numerem 1);

2) dom, ul. Tartaczna 32 (oznaczony numerem 2);

3) cmentarz parafialny ewangelicko-augsburski przy ul. Jury Gajdzicy (oznaczony numerem 3);

4) kaplica na cmentarzu ewangelicko-augsburskim przy ul. Jury Gajdzicy (oznaczony numerem 4);
5) dom — Izba Regionalna przy ul. Pod Czantorig (oznaczony numerem 5);

6) dom, ul. Jury Gajdzicy 2 (oznaczony numerem 6);

7) budynek dawnej szkoty, ul. Cisowa 122 (oznaczony numerem 7);
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8) dom — willa, ul. Cisowa 126 (oznaczony numerem 8);
9) dom, ul. Cisowa 89 (oznaczony numerem 9);
10) dom, ul. Pawta Lyzbickiego 12 (oznaczony numerem 10);
11) dom, ul. Cisowa 95 (oznaczony numerem 11);
12) kuznia, ul. Cisowa 216 (oznaczona numerem 12);
13) zabytki archeologiczne:
a) stanowisko archeologiczne nr AZP 109-45/13 — §lad osadnictwa,
b) stanowisko archeologiczne nr AZP 109-45/16 — §lad osadnictwa z okresu $redniowiecza,

c) stanowisko archeologiczne nr AZP 110-45/3 - osada wyzynna zokresu halsztackiego,
grodzisko/straznica z okresu §redniowiecza,

d) stanowisko archeologiczne nr AZP 109-45/23 — osada wyzynna z okresu halsztackiego, osada z okresu
sredniowiecza,

e) stanowisko archeologiczne nr AZP 109-45/40 — osada z okresu Sredniowiecza.
2. Dla zabytkow architektury i budownictwa, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1, 2 1 4 -12 ustala si¢:
1) nakaz zachowania:

a) cech stylowych zabytku takich jak: forma architektoniczna, gabaryty budynku, geometria i pokrycie
dachu, wystrdj architektoniczno-sztukatorski elewacji, ksztalt irozmieszczenie otworéw okiennych,
stolarka okienna 1 drzwiowa,

b) oryginalnych bryt budynkéw, detali architektonicznych elewacji, tradycyjnych pokry¢ dachéw oraz
ksztattu dachéw;

2) zakaz docieplania od zewnatrz elewacji budynkow murowanych i drewnianych, posiadajacych wystrdj
i detal architektoniczny i oryginalne wykonczenie elewacji;

3) dopuszcza si¢:

a) przebudowe majaca na celu dostosowanie budynku do wspotczesnych standardéw uzytkowych bez
naruszania wartosci architektoniczno-historycznych, o ktorych mowa w pkt. 1 lit. a,

b) wymiang stolarki, pod warunkiem zachowania istniejacej formy, podziatléw i glebokosci osadzenia
w elewacjach,

¢) wymiang pokrycia dachowego z wprowadzeniem nowego, zgodnego z historycznym.
3. Dla zabytkowego cmentarza ustala si¢:

1) wymog zachowania ,,in situ” historycznych nagrobkow;

2) nakaz zachowania uktadu alei i ciagdw pieszych;

3) zakaz lokalizacji reklam.

4. Zabytki archeologiczne podlegaja ochronie zgodnie z przepisami ustawy zdnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r. poz. 840).

5. Okresla si¢ oznaczone graficznie na rysunku planu strefy ochrony konserwatorskiej dla stanowisk
archeologicznych ,,OW” (nr AZP 109-45/13, AZP 109-45/16, AZP 110-45/3, AZP 109-45/23, AZP 109-
45/40), w granicach, w ktorych odkryto zabytki archeologiczne, gdzie roboty ziemne moga podlegac
ograniczeniom, zwigzanymi z konieczno$cig przeprowadzenia badan archeologicznych zgodnie przepisami
ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

6. Dla zabytkow, o ktérych mowa w ust. 1, w przypadku podejmowania rob6t budowlanych, rozumianych
w mys$l ustawy Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z 2021 r. poz. 2351 z p6ézn. zm.) oraz wszelkich
dziatan przy zabytku, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkoéw i opiece nad
zabytkami, obowigzuja przepisy przywotanych ustaw.

7. Obejmuje si¢ ochrong zlokalizowane w obszarze planu miejsca pamigci:
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1) glaz z tablicg upamigtniajacy Jerzego Wiselke, rolnika rozstrzelanego 15 kwietnia 1945 roku przez gestapo.
Glaz w miejscu, gdzie zostat zabity, oznaczony na rysunku planu Nr 1;

2) gltaz ztablica upamigtniajacy nieznanych obywateli Cisownicy rozstrzelanych przez gestapo w lesie
w czasie Il wojny §wiatowej, oznaczony na rysunku planu Nr 2;

3) grob zbiorowy wojenny nieznanych osob rozstrzelanych w lesie w Cisownicy w 1945 roku — pom. nagr.,
oznaczony na rysunku planu Nr 3;

4) pomnik ku czci Jana Bereka, Andrzeja Cieslara, Pawta Niemca, Marii Nowakowej i Franciszka Nowaka —
ofiar terroru zmartych w obozach w latach 1939-1945, oznaczony na rysunku planu Nr 4;

5) tablica na cokole krzyza upamigtniajaca polegtych w wojnie mieszkancéw Matej i Wielkiej Cisownicy,
oznaczony na rysunku planu N 5;

6) tablica upamigtniajaca Jur¢ Gajdzice patrona szkoty, oznaczony na rysunku planu Nr 6.
8. Dla obiektow, o ktérych mowa w ust. 7 ustala sig:

1) nakaz zachowania i ochrony kompozycji,

2) zakaz rozmieszczania reklam na obiektach i w ich bezposrednim sgsiedztwie.

Rozdzial 6.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

§ 10. 1. W granicach obszaréw oddzialywania cmentarza oznaczonych graficznie na rysunku planu,
obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki
Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okre$lenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg
odpowiednie na cmentarze (Dz. U. nr 52 poz. 315), w tym:

1) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN w granicach 50-cio metrowej strefy od granicy
cmentarza obowigzuje zakaz lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej;

2)w granicach strefy od 50m do 150m, wszystkie budynki o przeznaczeniu wymienionym
w pkt 1 korzystajace z wody, majg by¢ podtaczone do sieci wodociggowe;.

2.Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MN, MW, ML, MNU iU, przy
zagospodarowaniu  terendw  potozonych  w bezposrednim  sgsiedztwie  napowietrznych  linii
elektroenergetycznych $redniego napigcia, obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenow zgodnie
z zasadami okreslonymi w ustawie zdnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska i aktach
wykonawczych do tej ustawy oraz w ustawie z dnia z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane.

Rozdzial 7.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow

§ 11. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1IMN do 108MN ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) mate domy mieszkalne o maksimum 4 mieszkaniach na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem
9MN,

c) istniejaca zabudowa zagrodowa;
2) przeznaczenie uzupetniajace, z zastrzezeniem ustalen § 6 ust. 2:
a) ustugi towarzyszace,
b) drogi wewnetrzne,
c) obiekty malej architektury;
3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) budynki mieszkalne — 11,0 m (2 kondygnacje nadziemne plus poddasze uzytkowe),
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b) budynki ustugowe — 8,0 m,
¢) budynki gospodarcze oraz inwentarskie w zabudowie zagrodowej — 11,0 m,
d) budowle zwigzane z prowadzeniem gospodarstwa rolnego — 15,0 m,
e) inne budynki — 5,0 m,
f) budowle i obiekty matej architektury — 4,0 m;
4) geometria dachow:

a) budynkow mieszkalnych dwuspadowe symetryczne, wielospadowe symetryczne o kacie nachylenia
potaci od 20 do 45 stopni,

b) budynkéw ustugowych, gospodarczych, garazy i innych budynkéw ptaskie, dwuspadowe symetryczne,
wielospadowe symetryczne o kacie nachylenia potaci od 20 do 45 stopni;

5) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie 0,40, przy lokalizacji
zabudowy mieszkaniowej szeregowej lub ustugowej — 0,50;

6) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0,001, maksymalna — 0,70, dla zabudowy mieszkaniowej szeregowej
—1,50;

7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%, dla zabudowy mieszkaniowej szeregowej — 35%;

8) zapewnienie miejsc do parkowania wedhug ustalen § 29 ust. 3.

2. Dla zabytkow zlokalizowanych na terenach 20MN, 38MN, 43MN, 40MN obowigzuja rowniez ustalenia
zawarte w § 9 ust. 2.

3. Dla zabytku archeologicznego (AZP 109-45/40) zlokalizowanego na terenie oznaczonym na rysunku
planu symbolem 36MN obowigzuja rowniez ustalenia zawarte w § 9 ust. 5 i ust. 6.

§ 12. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami
IMW i 2MW, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie uzupehniajace, z zastrzezeniem ustalen § 6 ust. 2:

a) zabudowa uslugowa,

b) parkingi,

c) garaze i budynki gospodarcze,

d) obiekty matej architektury;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynki mieszkalne — 12,0 m,

b) budynki ustugowe — 10,0 m,

¢) inne budynki i obiekty — 5,0 m;
4) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej maksymalnie — 0,50;
5) intensywnos¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna — 1,5;

6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 25%;

7) dachy budynkow ptaskie, dwuspadowe symetryczne, wielospadowe symetryczne o kacie nachylenia potaci
od 20 do 45 stopni;

8) zapewnienie miejsc do parkowania wg ustalen § 29 ust. 3.
§ 13. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1ML do 7ML ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa rekreacji indywidualnej, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
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2) przeznaczenie uzupelniajace, z zastrzezeniem ustalen § 6 ust. 2:
a) drogi wewnetrzne,
b) obiekty matej architektury,
¢) budynki gospodarcze i garaze.
2. Dla zabudowy obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) budynki rekreacji indywidualnej, mieszkalne — 11,0 m,
b) inne budynki — 5,0 m,
c) obiekty matej architektury — 3,5 m;

2) dachy budynkow ptaskie, dwuspadowe symetryczne, wielospadowe symetryczne o kacie nachylenia potaci:
dla budynkow rekreacji indywidualnej od 20 do 65 stopni, dla budynkéw mieszkalnych od 20 do 45 stopni;

3) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki lub terenu — maksymalnie 0,40;

4) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%;

5) intensywnos¢ zabudowy; minimalna — 0,001, maksymalna — 0,80;
6) zapewnienie miejsc do parkowania wedhug ustalen § 29 ust. 3.

§ 14. 1. Dla terenow zabudowy mieszkaniowe] i zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami od IMNU do 3MNU ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa uslugowa, z zastrzezeniem ustalen pkt 3;
2) przeznaczenie uzupetniajace, z zastrzezeniem ustalen § 6 ust. 2:
a) drogi wewngtrzne,
b) parkingi, garaze,
c) obiekty matlej architektury;
3) zakaz lokalizacji zabudowy ustugowej z zakresu:

a) stacji obshugi pojazdow (warsztatow samochodowych, w tym blacharsko-lakierniczych), za wyjatkiem
jednostanowiskowych zlokalizowanych w budynku,

b) handlu hurtowego, gietdowego i targowiskowego,
¢) gospodarowania odpadami,

d) baz transportowych oraz innej dziatalno$ci gospodarczej, wynikiem ktorych powierzchnia dziatki
budowlanej poza obrysem budynku zagospodarowana i uzytkowana jest na potrzeby miejsc postojowych
dla maszyn i pojazdéw budowlanych, maszyn i ciggnikéw rolniczych, pojazdow i przyczep cigzarowych
oraz autobusow,

e) hurtowej i detalicznej sprzedazy paliw;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) budynki mieszkalne — 11,0 m,
b) budynki ustugowe — 9,0 m,
¢) inne budynki — 5,0 m,
d) budowle i obiekty matej architektury — 4,0 m;
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5) geometria dachéow — dachy ptaskie, dwuspadowe symetryczne, wielospadowe symetryczne o kacie
nachylenia potaci od 20 do 45 stopni;

6) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie — 0,40;
7) intensywnos¢ zabudowy: minimalna — 0,001, maksymalna — 0,80;

8) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 35 %;

9) zapewnienie miejsc do parkowania wedlug ustalen § 29 ust. 3.

§ 15. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1U do 9U ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa z zastrzezeniem ustalen pkt 3;
2) przeznaczenie uzupehiajace, z zastrzezeniem ustalen § 6 ust. 2:

a) drogi wewnetrzne,

b) obiekty matej architektury,

¢) parkingi,

d) garaze;
3) zakaz lokalizacji zabudowy ustugowej z zakresu:

a) handlu gietdowego i targowiskowego,

b) gospodarowania odpadami,

c) baz transportowych oraz innej dzialalno$ci gospodarczej, wynikiem ktoérych powierzchnia dziatki
budowlanej poza obrysem budynku zagospodarowana i uzytkowana jest na potrzeby miejsc postojowych
dla maszyn i pojazdéw budowlanych, pojazdow i przyczep cigzarowych oraz autobusow,

d) hurtowej sprzedazy paliw;
4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy:
a) budynki ustugowe — 12,0 m,
b) inne budynki — 6,0 m,
c) budowle i obiekty matej architektury — 4,0 m;

5) dachy budynkoéw ptlaskie, dwuspadowe symetryczne, wielospadowe symetryczne o kacie nachylenia potaci
od 20 do 40 stopni;

6) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie 0,60;
7) intensywnos¢ zabudowy: minimalna — 0,001, maksymalna — 1,50;

8) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 25 %, na terenie 7U — 0%;

9) zapewnienie miejsc do parkowania wg ustalen § 29 ust. 3.
2. Dla zabytku zlokalizowanego na terenie 7U obowigzuja rowniez ustalenia zawarte w § 9 ust. 2.

3. Dla zabytku archeologicznego (AZP 109-45/13) zlokalizowanego na terenie oznaczonym na rysunku
planu symbolem 9U obowigzujg réwniez ustalenia zawarte w § 9 ust. 5 i ust. 6.

§ 16. Dla terenu zabudowy ustugowo - mieszkaniowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UM
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa ustugowa, wtym przeznaczona na ustugi rehabilitacyjno-opiekuncze oraz zwigzana
z dziatalnos$cia okreslong w ustawie z dnia 17 maja 1989 r. o gwarancjach wolno$ci sumienia i wyznania
(tekst jednolity: Dz. U. z2017 r. poz. 1153 z pdzn. zm.), z zastrzezeniem ustalen pkt 3,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz malte domy mieszkalne o maksimum 4 mieszkaniach;
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2) przeznaczenie uzupelniajace, z zastrzezeniem ustalen § 6 ust. 2:
a) drogi wewnetrzne,
b) parkingi,
c) obiekty matlej architektury;

3) zakaz lokalizacji zabudowy ustugowej z zakresu:

a) stacji obslugi pojazdow (warsztatdéw samochodowych, w tym blacharsko-lakierniczych), za wyjatkiem
jednostanowiskowych zlokalizowanych w budynku,

b) handlu hurtowego, gietdowego i targowiskowego,
¢) gospodarowania odpadami,

d) baz transportowych oraz innej dziatalno$ci gospodarczej, wynikiem ktoérych powierzchnia dziatki
budowlanej poza obrysem budynku zagospodarowana i uzytkowana jest na potrzeby miejsc postojowych
dla maszyn i pojazdéw budowlanych, maszyn i ciagnikéw rolniczych, pojazdow i przyczep ciezarowych
oraz autobusow,

e) hurtowej sprzedazy paliw;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) budynki ustugowe — 12,0 m,

b) budynki mieszkalne — 10,0 m (2 kondygnacje nadziemne plus poddasze uzytkowe),

¢) inne budynki — 5,0 m,

d) budowle i obiekty matej architektury — 4,0 m;
5) geometria dachow:

a) budynkow mieszkalnych dwu i wielopotaciowe o kacie nachylenia od 20 do 45 stopni,

b) innych budynkow ptaskie, dwu i wielopotaciowe o kacie nachylenia od 20 do 45 stopni;
6) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie — 0,60;
7) intensywnos¢ zabudowy: minimalna — 0,001, maksymalna — 1,50;

8) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: dla zabudowy mieszkaniowej — 35%, dla zabudowy ustugowej — 25%;

9) zapewnienie miejsc do parkowania wedhlug ustalen § 29 ust. 3.
§ 17. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1UQO i 2UQ ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug o$wiaty;
2) przeznaczenie uzupetniajace, z zastrzezeniem ustalen § 6 ust. 2:
a) terenowe urzadzenia sportowe,
b) obiekty matej architektury,
¢) parkingi;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynki ustug oswiaty — 12,0 m,
b) inne budynki — 6,0 m,
¢) budowle i obiekty matej architektury — 4,0 m;

4) dachy budynkow ptaskie, dwuspadowe symetryczne, wielospadowe symetryczne o kacie nachylenia potaci
od 20 do 40 stopni;

5) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie 0,40;
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6) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,10, maksymalna — 1,20;

7) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 20%;

8) zapewnienie miejsc do parkowania wedhug ustalen § 29 ust. 3.

§ 18. 1. Dla terenu zabudowy ustug kultu religijnego, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UKR
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) obiekty kultu religijnego,

b) zabudowa zwigzana z dziatalnoscig okreslong w ustawie z dnia 17 maja 1989 r. o gwarancjach wolnosci
sumienia i wyznania;

2) przeznaczenie uzupelniajace, z zastrzezeniem ustalen § 6 ust. 2:
a) obiekty malej architektury,
b) parkingi;
3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) budynek kosciota 25,0 m,
b) inne budynki — 10,0 m,
¢) inne obiekty powigzane z kosciotem (wieza z dzwonnicg) — 30,0 m,
d) inne budowle i obiekty matej architektury — 4,0 m;
4) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie 0,40;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 25%;

6) intensywnos¢ zabudowy: minimalna — 0,05, maksymalna — 0,60;

7) dachy budynkéw dwuspadowe symetryczne, wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 20 do 40 stopni.
§ 19. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1R do 59R ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze;

2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) zabudowa zagrodowa, z zastrzezeniem ustalen ust. 2 1 3,

b) obiekty iurzadzenia shuzace prowadzeniu gospodarstwa rolnego, wtym zabudowa gospodarcza
zwigzana z produkcja rolng w ramach dziatow specjalnych produkcji rolnej, z zastrzezeniem ustalen
ust. 2, 314 oraz ustalen § 8 ust. 2,

¢) dojazdy do p6l i zabudowy,

d) sciezki piesze i drogi rowerowe,

e) sieci infrastruktury techniczne;j,

f) urzadzenia melioracji wodnych i urzadzenia wodne.

2. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1R do 3R, 6R, 7R, 10R, 11R, 17R, 19R od
25R do 27R, od 29R do 31R, 35R, 36R, 38R, 40R, 44R, 48R, 52R, 53R od 57R do 59R oraz czgsci terenow
28R, 34R, 39R, od 41R do 43R, od 45R do 47R, 49R i 56R potozonych w granicach obszaru Natura 2000 PLH
240005 , Beskid Slaski” ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem sieci
infrastruktury technicznej oraz z zastrzezeniem ustalen ust. 4 dla istniejacej zabudowy zagrodowe;j i ust. 5 dla
istniejacej zabudowy mieszkaniowe;.
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3. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 4R, 5R, 8R, 9R, od 12R do 16R, 18R, od 20R do
24R, 32R, 33R, 37R, 50R, 54R, 55R, 57R oraz czgéci terendow 28R, 34R, 39R, od 41R do 43R, od 45R do 47R,
49R, 5IR i56R potozonych poza granica obszaru Natura 2000 PLH 240005 ,,Beskid Slaski”, w pasie
o szerokosci do 150 m od wyznaczonych w planie drég publicznych, ciagdw pieszo-jezdnych lub drog
wewngtrznych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowej zabudowy zagrodowe;.

4. Dla zabudowy zagrodowej (w tym przy nadbudowie, rozbudowie, przebudowie, wymianie kubatury)
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynki mieszkalne — 11,0 m,

b) budynki gospodarcze i inwentarskie — 10,0 m,

c¢) garaze — 6,0 m,

d) budowle zwigzane z prowadzeniem gospodarstwa rolnego — 15,0 m;
2) dachy budynkdéw ptaskie, dwu lub wielopotaciowe o kacie nachylenia od 20 do 45 stopni;
3) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki lub terenu — maksymalnie 0,30;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 60%:;

5) intensywnos¢ zabudowy; minimalna — 0,001, maksymalna — 0,60;
6) dopuszcza si¢ wymiang kubatury budynkow;
7) zapewnienie miejsc do parkowania wedlug ustalen § 29 ust. 3.

5. Dla istniejgcej zabudowy mieszkaniowej nie wchodzgacej w sktad gospodarstwa rolnego, potozonej na
gruntach o uzytku gruntowym oznaczonym w ewidencji gruntow symbolem ,,B”, dopuszcza si¢ mozliwosc¢
odtworzenia, rozbudowy, przebudowy, wymiany kubatury z zachowaniem nastgpujacych warunkow:

1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) budynki mieszkalne — 11,0 m,
b) inne budynki — 5,0 m,
¢) inne budowle — 4,0 m;
2) geometria dachow:
a) budynkow mieszkalnych dwu i wielopotaciowe o kacie nachylenia od 30 do 45 stopni,
b) innych budynkow ptaskie, dwu i wielopotaciowe o kacie nachylenia od 20 do 45 stopni;
3) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie — 0,30;
4) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0,001, maksymalna — 0,70;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 40%.

6. Dla zabytkéw zlokalizowanych na terenach 24R i132R obowigzuja réwniez ustalenia zawarte w § 9
ust. 2.

7. Dla zabytkow archeologicznych (AZP 109-45/16, AZP 110-45/3, AZP 109-45/40) zlokalizowanych na
terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 8R, 29R, 43R obowiazuja réwniez ustalenia zawarte
w § 9 ust. 51 ust. 6.

§ 20. 1. Dla terenu cmentarza, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZC ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: cmentarz;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) obiekty ustugowe shuzace obstudze funkcji podstawowej, w tym obiekty kultu religijnego,

b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
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c) dojazdy i parking na potrzeby cmentarza;
3) wysokos$¢ zabudowy:
a) budynki o maksymalnej wysokosci 9,0 m,
b) inne obiekty o maksymalnej wysokosci 4,0 m;
4) dachy budynkow ptaskie, symetryczne dwu lub wielopotaciowe o kacie nachylenia od 30 do 40 stopni;
5) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie 0,50;
6) intensywnos¢ zabudowy: minimalna — 0,001, maksymalna — 0,50;

7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 10%.

2. Dla cmentarza oraz zabytkowej kaplicy, obowigzuja rOwniez ustalenia zawarte w § 9 ust. 2 i ust. 3.

§ 21. 1. Dla terenow lasow i terenéw zadrzewionych, oznaczonych symbolami od 1ZL do 66ZL ustala si¢
utrzymanie istniejacego przeznaczenia pod lasy i tereny zadrzewione.

2. Na terenach wymienionych w ust. 1 zasady zagospodarowania i ochrony laséw nalezy prowadzi¢ wedtug
planu urzadzenia lasu lub uproszczonego planu urzadzania lasu zgodnie z ustawg z dnia 28 wrzesnia 1991 r.
o lasach (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r. poz. 672 z p6zn. zm.).

3.Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 4ZL, 5ZL, 23ZL, w granicach zabytkow
archeologicznych (nr AZP 110-45/3, AZP 109-45/23, AZP 109-45/40) oraz ich stref ochrony konserwatorskiej
obowigzuja rowniez ustalenia zawarte w § 9 ust. 1 pkt 13 lit. a, lit.d, lit. e, ust. 5 i ust.6.

§ 22. 1. Dla terendw zieleni naturalnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1ZW do 35ZW ustala
sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen naturalna;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) tereny rolnicze,
b) dojscia i dojazdy, drogi wewnetrzne,
c) Sciezki piesze i drogi rowerowe,
d) sieci infrastruktury technicznej,
e) istniejgca zabudowa gospodarcza na terenie 20ZW,
f) dojazdy i parking na potrzeby cmentarza na terenie 35ZW;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 90%;

4) zakaz lokalizacji budynkow.
2. Dla zabytku zlokalizowanego na terenie 20ZW obowiazuja rowniez ustalenia zawarte w § 9 ust. 2.

§ 23. Dla terendéw wod powierzchniowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1WS do 7WS
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe ptynace;
2) przeznaczenie uzupetniajace: budowle umozliwiajace ruch kotowy, pieszy i rowerowy.

§ 24. Dla terenu infrastruktury technicznej — kanalizacja, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1K
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: oczyszczalnia §ciekow;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) zaplecze administracyjno-socjalne, sktady i magazyny,

b) ustugi komunalne,
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¢) dojécia i dojazdy,

d) parkingi,

e) zielen urzadzona, zielen izolacyjna;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkow: 8,0 m,

b) inne budowle: 4,0 m;
4) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie — 0,50;
5) intensywnos¢ zabudowy: minimalna — 0,001, maksymalna — 0,50;

6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 25%;

7) dachy budynkéw o dowolnej geometrii.

§ 25. Dla terenow infrastruktury technicznej — wodociagi, oznaczonych na rysunku planu symbolami od
1W do 3W ustala sig¢:

1) przeznaczenie pod urzadzenia, obiekty i sieci wodociggowe, dla ktorych dopuszcza si¢ lokalizacje nowych
oraz przebudowe i rozbudowg istniejacych obiektow;

2) maksymalna wysokos¢ budowli — 4,0 m;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 5%.

§ 26. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami od 1KDZ do 4KDZ przeznacza si¢ na istniejgce
drogi publiczne o funkcji ulicy zbiorczej, co oznacza, ze przy przebudowie drog obowigzujg nast¢pujgce
ustalenia, z uwzglednieniem ustalen § 6 ust. 3:

1) parametry techniczne i uzytkowe odpowiadajace klasie ulicy zbiorczej;

2) szeroko$¢ istniejacego pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych w granicach planu, zgodnie
z rysunkiem planu:

a) 1IKDZ —od 15,8 m do 17,4 m,

b) 2KDZ —od 1,5 mdo 17,7 m,

¢) 3KDZ — od 14,0 m do 16,0 m,

d) 4KDZ — od 7,0 m do 15,0 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania.

2. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami od 1KDL do 6KDL przeznacza si¢ na istniejace drogi
publiczne klasy lokalna, co oznacza, ze przy przebudowie drdég obowiagzuja nastgpujace ustalenia,
z uwzglednieniem ustalen § 6 ust. 3:

1) parametry techniczne i uzytkowe odpowiadajace klasie drogi lokalnej;
2) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu:
a) 1IKDL —od 8,9 m do 14,7 m,
b) 2KDL —o0d 8,4 m do 17,6 m,
¢) 3KDL — od 6,6 m do 12,7 m,
d) 4KDL — od 6,1 m do 12,9 m,
e) SKDL —o0d 7,1 mdo 12,9 m,
f) 6KDL — od 6,5 m do 15,8 m, z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania.

3. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami od 1KDD do 8KDD przeznacza si¢ na istniejagce drogi
publiczne klasy dojazdowa, co oznacza, ze przy przebudowie droég obowigzuja nastgpujace ustalenia,
z uwzglednieniem ustalen § 6 ust. 3:
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1) parametry techniczne i uzytkowe odpowiadajace klasie drogi dojazdowej;
2) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu:
a) IKDD —od 6,4 m do 13,2 m,
b) 2KDD —0od 6,4 m do 13,2 m,
¢)3KDD —o0d 6,2 mdo 11,5 m,
d) 4KDD — od 6,5 m do 14,3 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania,
e) SKDD — od 7,3 m do 14,7 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania,
f) 6KDD — 8,0 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania,
g) 7KDD — od 6,0 m do 7,0 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan,
h) 8KDD — 7,0 m (fragment w granicach planu).

4. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami od 1KDx do 32KDx przeznacza si¢ na istnicjace
publiczne ciagi pieszo-jezdne z uwzglednieniem ustalen § 6 ust. 4; szeroko$¢ pasa drogowego w liniach
rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu:

1) 1IKDx — od 7,1 m do 8,1 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania;

2) 2KDx — od 0,0 m do 6,9 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania (cze$C istniejacego pasa drogowego
w granicach planu);

3) 3KDx —od 4,6 m do 6,1 m;
4) 4KDx — od 4,1 m do 8,7 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania;
5) 5KDx — od 4,7 m do 5,9 m;
6) 6KDx —od 6,5 m do 8,8 m;

7) 7TKDx — od 2,4 m do 3,7 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania (czg$¢ istniejacego pasa drogowego
w granicach planu);

8) 8KDx — od 7,2 m do 10 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania;

9) 9KDx —od 7,7 m do 11,0 m;

10) 10KDx —o0d 4,7 m do 11,3 m;

11) 11KDx — od 6,1 m do 10,2 m;

12) 12KDx — od 6,3 m do 12,0 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania;
13) 13KDx — 0d 4,8 m do 12,2 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania;
14) 14KDx — od 4,6 m do 7,6 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania;
15) 15KDx —od 7,6 m do 13,1 m;

16) 16KDx — od 4,8 m do 12,0 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania;
17) 17KDx — od 6,1 m do 12,8 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania;
18) 18KDx — od 3,9 m do 11,2 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania;
19) 19KDx — 0d 4,2 m do 7,8 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania;
20) 20KDx —o0d 4,5 m do 7,7 m;

21) 21KDx — od 3,6 m do 5,0 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania;
22)22KDx — o0d 4,0 m do 9,0 m;

23) 23KDx — 0d 0,0 m do 11,0 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania;
24) 24KDx —o0d 5,2 m do 9,6 m;

25) 25KDx — 0d 4,9 do 24,4 m;
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26) 26KDx — od 4,0 m do 10,2 m;

27) 27KDx —o0d 5,2 m do 6,0 m;

28) 28KDx — 6,0 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania;

29) 29KDx — 6,0 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania;

30) 30KDx —o0d 4,2 m do 6,0 m;

31)31KDx —od 3,4 m do 5,7 m;

32) 32KDx — od 3,2 m do 6,6 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania.

5. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami od 1KDW do 30KDW przeznacza si¢ na drogi
wewnetrzne z uwzglednieniem ustalen § 6 ust. 4; szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem
planu:

1) IKDW — 5,0 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania;

2) 2KDW - 8,3 m;

3) 3KDW - 7,8 m;

4) 4KDW - 7,8 m;

5) 5SKDW —od 12,0 do 12,8 m;

6) 6KDW — od 5,0 m do 7,0 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania;
7) 7TKDW — 6,0 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania;

8) 8KDW —od 4,2 m do 5,0 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania;
9) 9KDW —o0d 2,9 m do 8,3 m;

10) I0KDW — 6,2 m;

11) 11KDW —0d 5,3 m do 6,0 m;

12) 12KDW —0d 5,5 m do 8,7 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania i placu do zawracania;
13) 13KDW —0d 5,0 m do 8,1 m;

14) 14KDW - od 4,8 m do 6,2 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania;
15) I5KDW —od 5,2 m do 9,0 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania;
16) 16KDW — od 4,7 m do 6,7 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania;
17) 17KDW - 0d 5,9 m do 7,7 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania;
18) 18KDW —o0d 4,7 m do 6,7 m;

19) 19KDW —o0d 3,9 m do 13,3 m;

20) 20KDW —od 3,4 m do 8,6 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania;
21) 21KDW —o0d 5,4 m do 5,5 m;

22)22KDW —o0d 5,2 m do 8,9 m;

23) 23KDW —o0d 6,1 mdo 11,5 m;

24) 24KDW —o0d 2,7 m do 3,9 m;

25) 25KDW —o0d 2,2 m do 9,0 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania;
26) 26KDW — od 2,4 m do 9,5 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania;
27) 27KDW —o0d 2,0 m do 8,3 m;

28) 28KDW — 6,0 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowania;

29) 29KDW — 5,0 m z poszerzeniami na plac do zawracania i w rejonie potaczenia z SKDD;
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30) 30 KDW —od 3,5 m do 8,4 z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania.

Rozdzial 8.
Granice i sposob zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalone na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym obszarow osuwania si¢ mas ziemnych

§ 27. 1. Zgodnie z ,,Systemem Ostony Przeciwosuwiskowej” SOPO, wskazuje si¢ na rysunku planu obszary
osuwania si¢ mas ziemnych:

1) aktywne ciagle;
2) aktywne okresowo;
3) nieaktywne.

2. Wskazuje sie, ze obszary osuwania si¢ mas ziemnych, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, nalezy
traktowac jak obszary o skomplikowanych warunkach w rozumieniu przepisow Rozporzadzenia Ministra
Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej zdnia 25 kwietnia 2012r. w sprawie ustalania
geotechnicznych warunkow posadawiania obiektow budowlanych (Dz. U. z 2012 r. poz. 463).

Rozdzial 9.
Szczegoblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 28. Scalenia nieruchomos$ci iponownego podzialu na dzialki gruntu dokonywaé nalezy w trybie
przepisow ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (tekst jednolity: Dz. U. z 2021 r.
poz. 1899) z zachowaniem nastepujacych warunkow:

1) dla terenow MN minimalna powierzchnia dziatki gruntu — 600 m? i minimalnej szerokosci frontu dziatki
18,0 m;

2) dla terenéw ML minimalna powierzchnia dziatki gruntu — 400 m? i minimalnej szerokosci frontu dziatki
16,0 m;

3) dla terenéw U minimalna powierzchnia dziatki gruntu — 1200 m? i minimalnej szeroko$ci frontu dziatki
25,0 m;

4) dla wszystkich terenow ustala si¢, ze kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego ma
zawiera¢ si¢ w przedziale od 75 do 110 stopni.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 29. 1. Obszar planu obstugiwany jest z istniejacych powiatowych igminnych drég publicznych oraz
istniejacych drog wewnetrznych zapewniajacych bezposredniag obstuge terenow.

2. Powiagzania z zewne¢trznym uktadem drogowym zapewnione sga poprzez istniejace drogi powiatowe
(1KDZ i 2KDZ ul. Ustronska, 3KDZ ul. Cisowa, 4KDZ ul. Dziegielowska).

3. Ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania:
1) dla zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej 2 miejsca na budynek mieszkalny;
2) dla zabudowy rekreacji indywidualnej 2 miejsca na budynek rekreacji indywidualnej;
3) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1,5 miejsca na 1 mieszkanie;
4) dla funkcji ustugowe;:
a) handlu: 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni sprzedazy,
b) zdrowia: 1 miejsce postojowe na 10 pacjentéw oraz dodatkowo 1 miejsce na 10 zatrudnionych,
¢) o$wiaty: 1 miejsce postojowe na 30 miejsc w placowce oraz dodatkowo 1 miejsce na 5 zatrudnionych,

d) pozostate ustugi: 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug oraz dodatkowo 1 miejsce
postojowe na 3 zatrudnionych.

4. Ustala si¢ sposob realizacji miejsc do parkowania:
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1) na terenach MN, MNU i ML dla zabudowy mieszkaniowej i zabudowy rekreacji indywidualnej miejsca do
parkowania terenowe, w garazu wolnostojacym lub w budynku;

2) na terenach U, UM, MNU 1 UM dla zabudowy ustugowej — parkingi w tym stanowigce cz¢s¢ kondygnacji
budynku;

3) na terenach UO — parkingi; obowigzuje zakaz realizacji indywidualnych jednostanowiskowych budynkow
garazowych i ich zespotow;

4) na terenach UKR — parkingi, w tym stanowiacych cze$¢ kondygnacji budynku lub garaze wolnostojace.

5.W ramach wyznaczonych w oparciu o wskazniki ust. 3 miejsc parkingowych, ustala si¢ nakaz
wyznaczenia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie
7 przepisami ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych.

§ 30. 1. Ustala si¢ obsluge obszaru planu =z istniejgcych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej,
funkcjonujacych w ramach poszczegdlnych systemow oraz zapewniajacych powigzania z systemem
zaopatrzenia w wodg, zaopatrzenia w gaz i elektroenergetycznym.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:

1) zrodtem zaopatrzenia w wodg bedzie istniejacy, lokalny system zaopatrzenia w wode¢ poprzez rozbudowe
sieci, stosownie do potrzeb;

2)do czasu rozbudowy rozdzielczej sieci wodociagowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg ze studni
budowanych zgodnie z warunkami okre§lonymi w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie oraz w odleglo$ci od granicy cmentarza okreslonej na podstawie Rozporzadzenia Ministra
Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem
sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie odprowadzania §ciekdw sanitarnych:

1) docelowe odprowadzenie $ciekow sanitarnych do oczyszczalni $ciekow;

2) dopuszcza si¢ stosowanie szczelnych zbiornikow bezodpltywowych lub przydomowych oczyszczalni
Sciekow.
4. Ustala si¢ nast¢pujace zasady w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) odprowadzanie wod opadowych do lokalnych odbiornikoéw zgodnie z ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo
wodne;

2) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do ziemi przy spetlieniu wymogow
okreslonych zgodnie z ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne.

5. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ stosowanie indywidualnych ilokalnych zrodet ciepta
z zachowaniem warunkéw okreslonych zgodnie z uchwata Nr V/36/1/2017 Sejmiku Wojewoddztwa Slaskiego
z dnia 7 kwietnia 2017 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewddztwa $laskiego ograniczen w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw.

6. Ustala si¢ rozbudowe istniejacej sieci gazociagéw stosownie do potrzeb wynikajacych z rozwoju terenéw
zainwestowanych.

7. Ustala si¢ rozbudowe sieci iurzadzen elektroenergetycznych stosownie do potrzeb wynikajacych
Z r0ZWoju terendw zainwestowanych.

8. W zakresie odnawialnych zrodet energii dopuszcza si¢ w calym obszarze planu lokalizacje urzadzen
omocy nie przekraczajacej 100 kW wytwarzajacych energic z odnawialnych zrédel energii: stonecznej,
geotermalnej i hydrotermalne;.
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Rozdzial 11.
Stawki procentowe dla nieruchomosci, dla ktérych warto$§¢é wzrasta w zwiazku z uchwaleniem planu i na
podstawie ktorych ustala si¢ oplate o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 31. Dla wszystkich nieruchomos$ci potozonych w granicach planu ustala si¢ stawke procentowa
wynoszaca 30%, stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomos$ci na skutek

uchwalenia planu, zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Rozdzial 12.
Ustalenia koncowe

§ 32. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Goleszow.

§ 33. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

Elzbieta Duraj
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr 0007.98.2022
Rady Gminy Goleszow
z dnia 30 listopada 2022 r.
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Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego —-24 - Poz. 7994

Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr 0007.98.2022
Rady Gminy Goleszow
z dnia 30 listopada 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Cisownica

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz.U. z2022r., poz. 503 zpozn. zm.) Rada Gminy Goleszow rozstrzyga o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Cisownica, zawartych w dokumentacji prac planistycznych — Wykazy uwag zgloszonych na podstawie
art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym do wytozonego
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — [ wyltozenie, Il wylozenie 1 IV wylozenie,
nie uwzglednionych przez Wojta Gminy Goleszow.

§ 1. Nie uwzglednia, nieuwzglgdnionej w catosci przez Wojta Gminy Goleszéw uwagi Nr 1 do I wylozenia
dotyczacej dopuszczenia do instalacji farmy fotowoltaicznej lub zmiany formy gospodarowania dziatka
nr 816/4 na inwestycyjna.

Zgodnie z obowigzujacym Studium dziatka nr 816/4 potozona jest w terenach rolniczych (R); sa to uzytki
IV klasy (Ps IV, R IVa).

Rozstrzygajac o sposobie rozpatrzenia uwagi uwzglgdniono uwarunkowania wynikajgce m.in. z:
1) zasad ochrony i ksztaltowania krajobrazu;
2) mozliwosci wystgpienia konfliktow spotecznych;
3) przepisoéw prawa;
4) ustalen obowiazujacego studium.

Ad 1. Dziatka 816/4 zlokalizowana jest w granicach otuliny Parku Krajobrazowego ,,Beskid Slaski”
utworzonego Rozporzadzeniem Nr 10/98 Wojewody Bielskiego z dnia 16 czerwea 1998 r. w sprawie
utworzenia Parku Krajobrazowego Beskidu Slaskiego.

Zgodnie z tym aktem:

., Park jest obszarem chronionym ze wzgledu na szczegolne wartosci przyrodnicze, krajobrazowe
i kulturowe Beskidu Slgskiego, a celem jego utworzenia jest zachowanie, popularyzacja i upowszechnianie
tych wartosci w warunkach racjonalnego gospodarowania , zgodnie z zasadami rozwoju zrownowazonego.

Celem utworzenia otuliny jest zachowanie harmonijnego krajobrazu oraz zabezpieczenie Parku przed
szkodliwym oddziatywaniem czynnikow zewnetrznych.

W celu zapewnienia warunkow dla wiasciwych form ochrony i ksztaftowania srodowiska, przy
rownoczesnym rozwoju funkcji dydaktyczno-naukowych, turystycznych i rekreacyjnych, na terenie Parku
i jego otuliny obowigzuje stosowanie nastepujgcych ogolnych zasad i kierunkow dziatania:

()

2. Ochrona srodowiska i krajobrazu przed zaktoceniami harmonii w krajobrazie

()"

Zgodnie z Ustawg zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym przez
 krajobraz — nalezy rozumie¢ postrzegang przez ludzi przestrzen, zawierajgcq elementy przyrodnicze lub
wytwory cywilizacji, uksztattowang w wyniku dziatania czynnikow naturalnych lub dziatalnosci cztowieka”.

Dziatka o ktérej mowa w uwadze potozona jest w przysiotku Pazuchy u podnéza G. Jasieniowa z Lasem
Pazuchy, o ekspozycji potudniowej iwidokiem na zabudowe przysidtka Golaznia ipasmo wzniesien
Malcowa Gora , Kopieniec, Cis, Zadni Gaj, Grodzisko a dalej na poludnie Czantoria.
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Jest to w zdecydowanym stopniu krajobraz naturalny tylko w niewielkim stopniu przeksztalcony przez
cztowieka (gldwnie istniejaca zabudowa Pazuch i Gotazni) i jako taki powinien podlega¢ dalszej ochronie.

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym w art. 1 ust. 2 pkt 2
wprost nakazuje uwzglednienie w planowaniu i zagospodarowaniu  przestrzennym = walorow
krajobrazowych.

Ad 2. W bezposrednim sgsiedztwie dziatki 816/4 od strony zachodniej, poéinocnej i wschodniej
zlokalizowana jest istniejgca zabudowa mieszkaniowa oraz wyznaczone w projekcie planu nowe tereny pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.

Mieszkancy tych nieruchomosci w kierunku potudniowym maja otwarty widok na pasmo wzniesien
Malcowa Gora , Kopieniec, Cis, Zadni Gaj, Grodzisko a dalej na potudnie Czantorig.

Wiasnie te wysokie wartosci krajobrazowe i przyrodnicze stanowig o atrakcyjnosci Cisownicy jako
miejsca zamieszkania.

W wypadku realizacji farmy fotowoltaicznej widok w kierunku potudniowym zostanie przestonigty
konstrukcja stalowych stelazy i panelami o wysokos$ci okoto 5 m.

Niewatpliwie taka zmiana zagospodarowania bezposredniego sgsiedztwa zabudowy mieszkaniowej
spowoduje protesty mieszkancéw i doprowadzi do niepotrzebnych konfliktow.

Wskaza¢ tutaj nalezy réwniez na dos¢ powszechne przekonanie ludzi o szkodliwym oddziatywania tego
typu urzadzen na zdrowie, zwlaszcza lokalizowanych w tak niewielkiej odlegto$ci od domoéw mieszkalnych,
co dodatkowo moze prowadzi¢ do eskalacji mozliwych konfliktow.

Ad 3. Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym art. 10
ust. 2a:

nJezeli na obszarze gminy przewiduje si¢ wyznaczenie obszarow, na ktorych rozmieszczone bedg
urzqdzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych zrodel energii o mocy zainstalowanej wigkszej niz
500 kW, a takze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu, w studium ustala sig¢ ich rozmieszczenie, z wylgczeniem:

1) wolnostojgcych urzgdzen fotowoltaicznych, o mocy zainstalowanej elektrycznej nie wigkszej niz 1000 kW
zlokalizowanych na gruntach rolnych stanowigcych uzytki rolne klas V, VI, VIz i nieuzytki — w rozumieniu
przepisow wydanych na podstawie art. 26 ust. I ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne
i kartograficzne;”

Obowigzujace Studium wprawdzie na terenach rolniczych dopuszcza ,tereny urzqdzen wytwarzajgce
energie ze zrodel odnawialnych (energia stoneczna) o mocy powyzej 100 kW, za wyjgtkiem terenow
rolniczych Il illl klasy bonitacyjnej gleb oraz terenow rolnych w granicach obszarow chronionych na
podstawie przepisow ustawy o ochronie przyrody”, jednakze zgodnie z przywolang powyzej ustawa
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ochrong objete sg rowniez grunty IV klasy bonitacyjne;.
Dopuszczenie lokalizacji farmy fotowoltaicznej na gruntach IV klasy stanowitoby naruszenie przepiséw
prawa, co dawatoby podstawe wojewodzie do stwierdzenia niewaznosci w catosci uchwaty Rady Gminy
Goleszow.

Ad 4. Wnioskowany sposob zagospodarowania (dzialka inwestycyjna) jest sprzeczny z ustalonym
w Studium kierunkiem zagospodarowania przestrzennego (R — tereny rolnicze z dopuszczeniem zabudowy
zagrodowej, ushug przetworstwa rolno-spozywczego oraz zabudowy gospodarczej zwigzanej z produkcja
rolng w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oraz zabudowa obstugi produkcji rolniczej
i lesnej).

Biorac powyzsze pod uwage nieuwzglednienie uwagi jest uzasadnione.

§ 2. Nie uwzglednia, nieuwzglednionej w catosci przez Wojta Gminy Goleszoéw uwagi Nr 2 do I wylozenia
dotyczacej poszerzenia terenow budowlanych zgodnie ze studium oraz o wyznaczenie nieprzekraczalnej linii
zabudowy w odlegtosci 4 m od granicy z droga (obecnie 10 m) dla dziatki nr 1021/13.

Cze$¢ dziatki nr 1021/13 o ktérej mowa w uwadze sg to grunty III klasy bonitacyjnej (w ewidencji
gruntow — R IIIb); w projekcie planu miejscowego sporzadzonym na etapie opiniowania iuzgodnien,
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dzialka ta (zgodnie z ustaleniami obowigzujacego studium) przeznaczona byta pod zabudowe mieszkaniowsa
jednorodzinna.

Zgodnie z przepisami art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
(tekst jednolity: Dz.U. z2021r. poz. 1326 z p6zn. zm.) przeznaczenie na cele nierolnicze iniele$ne
gruntéw rolnych stanowigcych uzytki rolne klas I-III wymaga uzyskania zgody ministra wtasciwego do
Spraw rozwoju wsi.

Dziatka ta zostala ujeta we wniosku Wojta Gminy Goleszow do Ministra Rolnictwa o wyrazenie zgody
na przeznaczenie na cele nierolnicze.

Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi decyzja nr Sz.tr.602.105.2021 z dnia 6 lipca 2021 r. nie wyrazit zgody
na przeznaczenie tej czgsci dziatki pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.

W $wietle powyzszego, nie ma mozliwosci w projekcie planu miejscowego przeznaczenia tej dziatki pod
zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinna; nalezy utrzymac przeznaczenie rolnicze.

Przeznaczenie na cele nierolnicze inielesne gruntéw rolnych stanowiacych uzytki rolne klas I-III bez
zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi stanowitoby istotne naruszenie zasad sporzadzania planu
miejscowego, co dawatoby podstawe wojewodzie do stwierdzenia niewazno$ci w cato$ci uchwaty Rady
Gminy Goleszow.

Wyznaczona w planie nieprzekraczalna linia zabudowy od ul. Ustronskiej stanowi jeden z elementow
ksztattowania tadu przestrzennego. Prawie wszystkie budynki (poza jednym usytuowanym ok. 8,5 m od
granicy pasa drogowego ul. Ustronskiej) usytuowane sa w odlegtosci wigkszej niz 10,0 m od pasa
drogowego ul. Ustronskiej, a wigc calkowicie zasadne jest wyznaczenie linii zabudowy w sposob ktory
utrwalil si¢ przez ostatnie lata m.in. z powodu zapis6w ustalen obowiagzujacego planu miejscowego.

W $wietle powyzszego nieuwzglednienie uwagi jest uzasadnione.

§ 3. Nie uwzglednia, nieuwzglgdnionych wczeSci przez Wojta Gminy Goleszow  uwag
Nr 3 i Nr 33 (obydwie uwagi zlozone przez t¢ samg osob¢ fizyczng) do I wylozenia, uwagi Nr 8 do II
wylozenia, uwagi Nr 3 do IV wylozenia, dotyczacych zmiany przeznaczenia cze¢sci dziatki nr 811/13 na tereny
zabudowy mieszkaniowej ipowigkszenie terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej od strony
potnocnej, gdzie dziatka nr 811/13 sgsiaduje juz z istniejacymi terenami mieszkaniowymi.

Zgodnie z obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Goleszow dziatka zlokalizowana jest w terenach rolniczych (R).

Woéjt Gminy Goleszéw uwzglednit czgsciowo ztozone uwagi do I wylozenia przeznaczajac pdtnocna
cze$¢ dziatki pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (1 620 m?).

Sktadajgca uwage wnioskuje w ztozonych uwagach do II 11V wyltozenia o przeznaczenie dalszych
3 700 m? pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna.

Obowigzujace Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania dopuszcza dokonanie w projekcie
planu miejscowego korekty granic terenow o roéznych kierunkach przeznaczenia okreslonych w studium,
jednakze nie oznacza to, ze na tej podstawie mozna dowolnie powicksza¢ tereny przeznaczone pod
zabudowe kosztem terendéw rolniczych.

W s$wietle powyzszego tylko czesciowe uwzglednienie uwagi ztozonej do I wytozenia i nieuwzglednienie
w cato$ci uwag do 11 i IV wylozenia nalezy uzna¢ za uzasadnione.

§ 4. Nie uwzglednia, nieuwzglgdnionej w catosci przez Wojta Gminy Goleszoéw uwagi Nr 4 do [ wytozenia
dotyczacej przeksztatcenia dziatki nr 564/2 pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng lub na zabudowe
letniskowa.

Dziatka nr 564/2 w projekcie planu potozona jest w granicach obszaru Natura 2000 PLH 240005 ,,Beskid
Slaski” utworzonego w celu zachowania we wiasciwym stanie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz
gatunkow z zatacznika II Dyrektywy Siedliskowej iich siedlisk. Gtownym przedmiotem ochrony sa
siedliska lesne oraz naturalne i potnaturalne formacje trawiaste.

Praktycznie cata dzialka 564/2 zlokalizowana jest w granicach chronionego siedliska (kod siedliska
6510 — nizowe 1 gorskie taki uzytkowane ekstensywnie).
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Projekt planu podlega uzgodnieniu z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Katowicach,
ktory w trakcie procedury uzgadniania projektu planu jednoznacznie okreslil, ze w granicach siedlisk
chronionych nie mozna lokalizowa¢ nowych terendw pod zabudowe mieszkaniowa lub rekreacji
indywidualnej (odmowa uzgodnienia projektu).

W $wietle powyzszego nieuwzglednienie uwagi uzna¢ nalezy za uzasadnione.

§ 5. Nie uwzglednia, nieuwzglgdnionej w catosci przez Wojta Gminy Goleszoéw uwagi Nr 5 do I wylozenia
dotyczacej przywrdocenia w projekcie mpzp stanu istniejacego w planie z 2006 r., tj. dziatka 565/1 byta dziatka
cze$ciowo budowlang natomiast dziatka nr 564/1 byla dziatka rolna (w obecnym projekcie dziatki zostaly ujete
pod jednym numerem 564/2 w cato$ci jako dziatka rolna).

Dziatka nr 565/1 o powierzchni 1015 m? w obowigzujagcym planie miejscowym czesciowo (okoto
150 m?) potozona byta w terenach przeznaczonych pod zabudow¢ mieszkaniowa, przy czym cze$é
zlokalizowana w terenach MN to byl pas o dtugosci okoto 100 m i maksymalnej szerokosci 3,0 m. Takie
parametry tej czesci dziatki nie speiniajg wymogow dla dziatki budowlanej, ktérej definicje legalng zawiera
art. 2 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (dziatka
budowlana — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos¢ gruntowq lub dziatke gruntu, ktorej wielkosc, cechy
geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzqdzenia infrastruktury technicznej
spetniajqg wymogi realizacji obiektow budowlanych wynikajgce z odrebnych przepisow iaktow prawa
miejscowego).

Wprowadzenie do ustalen planu gminnej drogi wewnetrznej — 30KDW (na gminnej dziatce nr 1869/7)
spowodowalo, ze czg$¢ dzialki o ktorej mowa w uwadze stanowitaby samodzielny teren o niewielkiej
powierzchni i nieregularnym ksztalcie) przeznaczony pod zabudowg mieszkaniowa, oddzielony od terenu
52MN nowg droga 30KDW.

Wyznaczenie nowego terenu przeznaczonego pod realizacje nowej zabudowy mieszniowej
jednorodzinnej o wielko$ci uniemozliwiajacej jej realizacje, bytoby naruszeniem zasad sporzadzania planu
miejscowego i w konsekwencji uchyleniem uchwaty Rady Gminy przez wojewode (w trybie sprawdzania
zgodno$ci ustalen planu z przepiami prawa).

Zmiana parametrow (wielkos$ci) czesci dziatki 564//2 przeznaczonej pod zabudowg w sposob
umozliwiajacy lokalizacje nowej zabudowy jest niemozliwa.

Dzialka ta potozona jest w granicach obszaru Natura 2000 PLH 240005 ,,Beskid Slaski” utworzonego
w celu zachowania we wlasciwym stanie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw z zatacznika II
Dyrektywy Siedliskowej iich siedlisk. Glownym przedmiotem ochrony sg siedliska lesne oraz naturalne
i poaturalne formacje trawiaste.

Praktycznie cata dzialka 564/2 zlokalizowana jest w granicach chronionego siedliska (kod siedliska
6510 - nizowe i gorskie taki uzytkowane ekstensywnie).

Projekt planu podlega uzgodnieniu z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Katowicach,
ktory w trakcie procedury uzgadniania projektu planu jednoznacznie okreslil, ze w granicach siedlisk
chronionych nie mozna lokalizowa¢ nowych terendw pod zabudowg¢ mieszkaniowg lub rekreacji
indywidualnej (odmowa uzgodnienia projektu).

W $wietle powyzszego nieuwzglednienie uwagi uznac nalezy za uzasadnione.

§ 6. Nie uwzglednia, nieuwzglgdnionej w catosci przez Wojta Gminy Goleszoéw uwagi Nr 7 do I wylozenia
dotyczacej catosciowego lub czeSciowego przeksztatcenia dziatki nr 1039/8 z gruntu rolnego na grunt
budowlany/mieszkaniowy.

Cze$¢ dziatki nr 1039/8, o ktorej mowa w uwadze, sa to grunty III klasy bonitacyjnej (w ewidencji
gruntow — R IIIb); jedynie poludniowo-zachodnia cze$¢ (wzdhuz rowu melioracyjnego) nieruchomosci
gruntowej to grunty rolne nizszej klasy bonitacyjnej (uzytek — Ps IV).

W projekcie planu miejscowego sporzadzonym na etapie opiniowania i uzgodnien, dziatka ta (zgodnie
z ustaleniami obowigzujgcego studium) przeznaczona bylta pod tereny rolnicze (R).
Zgodnie z przepisami art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych

przeznaczenie na cele nierolnicze i nielesne gruntow rolnych stanowiacych uzytki rolne klas I-I1II wymaga
uzyskania zgody ministra wlasciwego do spraw rozwoju wsi.
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Dzialka ta nie zostata ujeta we wniosku Wojta Gminy Goleszow do Ministra Rolnictwa o wyrazenie
zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze.

W $wietle powyzszego, nie ma mozliwosci w projekcie planu miejscowego przeznaczenia tej dziatki pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng; nalezy utrzymac przeznaczenie rolnicze (R).

Przeznaczenie na cele nierolnicze i nielesne gruntow rolnych stanowigcych uzytki rolne klas I-III bez
zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi stanowitoby istotne naruszenie zasad sporzadzania planu
miejscowego, co dawaloby podstawe wojewodzie do stwierdzenia niewazno$ci w catosci uchwaty Rady
Gminy Goleszow.

Whnioskowany sposob zagospodarowania jest roOwniez sprzeczny z ustalonym w Studium kierunkiem
zagospodarowania przestrzennego, wobec czego nieuwzglednienie uwagi jest uzasadnione.

§ 7. Nie uwzglednia, nieuwzglednionej w czgsci przez Wojta Gminy Goleszow uwagi Nr8 do
I wyltozenia dotyczacej zmiany przeznaczenia dziatek nr 1067/20, 1067/21 obreb Cisownica na tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Wojt Gminy Goleszoéw uwzglednit w czgsci uwage, przeznaczajac w projekcie planu zachodnig czgsé
dziatki 1067/21 o uzytku R IVa pod zabudowg¢ mieszkaniowg jednorodzinna.

Wschodnia cze$¢ dziatki nr 1067/21 sa to grunty III klasy bonitacyjnej (w ewidencji gruntow — Ps III).

W projekcie planu miejscowego sporzadzonym na etapie opiniowania i uzgodnien, dzialki te (zgodnie
z ustaleniami obowigzujacego studium) przeznaczone byly pod tereny rolnicze.

Zgodnie z przepisami art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych
przeznaczenie na cele nierolnicze i nielesne gruntow rolnych stanowigcych uzytki rolne klas I-1II wymaga
uzyskania zgody ministra wlasciwego do spraw rozwoju wsi.

Dzialki te nie zostaly ujete we wniosku Wojta Gminy Goleszéw do Ministra Rolnictwa o wyrazenie
zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze.

W $wietle powyzszego, nie ma mozliwosci w projekcie planu miejscowego przeznaczenia tych dziatek
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng; nalezy utrzymac przeznaczenie rolnicze.

Przeznaczenie na cele nierolnicze iniele$ne gruntéw rolnych stanowiacych uzytki rolne klas I-III bez
zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi stanowiloby istotne naruszenie zasad sporzadzania planu
miejscowego, co dawatoby podstawe wojewodzie do stwierdzenia niewazno$ci w cato$ci uchwaty Rady
Gminy Goleszow.

Nieuwzglednienie uwagi w tej czesci jest uzasadnione.

§ 8. Nie uwzglednia, nieuwzglednionych w czgsci przez Wojta Gminy Goleszow uwag Nr 9 i Nr 34 do
I wylozenia dotyczacych przeksztatcenia dziatek nr 325/5, 325/14, 363/9, 363/8, 358/4 z rolnych na budowlane.

Wojt Gminy Goleszow uwzglednil w czgsci ztozong uwage przeznaczajac w projekcie planu dziatki
nr 325/5, 325/14, 363/9, 363/8 pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Zgodnie z obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Goleszow dziatka 358/4 zlokalizowana jest w terenach rolniczych (R) oraz terenach lasow (ZL).

Ustalenia obowigzujgcego studium nie dajag mozliwosci tak znacznego poszerzenia (i objecia dziatki
nr 358/4) planowanych w studium i projekcie planu w poblizu tej dziatki terenow zabudowy mieszkaniowe;.

Ponadto przeznaczenie na cele nierolnicze inielesne gruntow lesnych bez zgody Marszatka
Wojewoddztwa Slaskiego stanowiloby istotne naruszenie zasad sporzadzania planu miejscowego, co
dawaloby podstawe wojewodzie do stwierdzenia niewazno$ci w catosci uchwaty Rady Gminy Goleszow.

Whioskowany sposoéb zagospodarowania jest sprzeczny zustalonym w Studium kierunkiem
zagospodarowania przestrzennego, wobec czego nieuwzglednienie uwagi w tej czesci jest uzasadnione.

§ 9. Nie uwzglednia, nieuwzglednionej w catosci przez Wojta Gminy Goleszow uwagi Nr 10 do
I wylozenia dotyczacej zmiany przeznaczenia dziatek nr 1558, 1559, 1543/2, 1543/4 na tereny zabudowy
mieszkalnej jednorodzinne;.
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Zgodnie z obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Goleszow dziatki, o ktorych mowa w uwadze, polozone sa na terenach rolniczych (R).

Czesciowo sg to grunty rolne III klasy bonitacyjnej podlegajace ochronie.

Zgodnie z przepisami art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
przeznaczenie na cele nierolnicze i nielesne gruntéw rolnych stanowigcych uzytki rolne klas I-III wymaga
uzyskania zgody ministra wlasciwego do spraw rozwoju wsi.

W projekcie planu miejscowego sporzadzonym na etapie opiniowania i uzgodnien, dzialki te (zgodnie
z ustaleniami obowigzujacego studium) przeznaczone byly pod tereny rolnicze.

Dziatki te nie zostaly ujete we wniosku Wojta Gminy Goleszow do Ministra Rolnictwa o wyrazenie
zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze.

Podkresli¢ tutaj nalezy, ze ta cz¢$¢ wsi nie ma na dzien dzisiejszy dostepu do gminnej sieci infrastruktury
technicznej oraz, ze obszar utworzony z dzialek wymienionych w uwadze nie bedzie mogl byc¢
skomunikowany z gminng siecig drogowa.

W $wietle powyzszego, nie ma mozliwosci w projekcie planu miejscowego przeznaczenia tych dziatek
pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng; nalezy utrzymac przeznaczenie rolnicze.

Wobec powyzszego nieuwzglednienie uwagi jest uzasadnione.

§ 10. Nie uwzglednia, nieuwzglednionej w calosci przez Wojta Gminy Goleszow uwagi Nr 13 do
I wylozenia dotyczacej zmiany przeznaczenia dziatki 674/9 z rolnej na rekreacyjna.

Zgodnie z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Goleszow dziatka 674/9 zlokalizowana jest w terenach rolniczych (R).

Ustalenia obowigzujacego studium nie daja mozliwosci tak znacznego poszerzenia (i objgcia dziatki
nr 674/9) planowanych w studium iw projekcie planu w poblizu tej dziatki terenéw zabudowy
mieszkaniowe;.

Whnioskowany sposob zagospodarowania jest sprzeczny zustalonym w Studium kierunkiem
zagospodarowania przestrzennego, wobec czego nieuwzglednienie uwagi jest uzasadnione.

§ 11. Nie uwzglednia, nieuwzglednionej w catosci przez Wojta Gminy Goleszow uwag Nr 14 do
I wytozenia przekwalifikowanie dziatek nr 1543/1, 1543/2, 1543/3 z rolnych na budowlane lub rekreacyjne.

Zgodnie z obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Goleszow dziatki o ktorych mowa w uwadze potozone sa na terenach rolniczych (R).

Czesciowo sg to grunty rolne III klasy bonitacyjnej podlegajace ochronie.

Zgodnie z przepisami art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
przeznaczenie na cele nierolnicze i nielesne gruntéw rolnych stanowigcych uzytki rolne klas I-III wymaga
uzyskania zgody ministra wlasciwego do spraw rozwoju wsi.

W projekcie planu miejscowego sporzadzonym na etapie opiniowania i uzgodnien, dzialki te (zgodnie
z ustaleniami obowigzujacego studium) przeznaczone byly pod tereny rolnicze.

Dziatki te nie zostaly ujete we wniosku Wojta Gminy Goleszow do Ministra Rolnictwa o wyrazenie
zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze.

Podkresli¢ tutaj nalezy, ze ta czg$¢ gminy nie ma na dzien dzisiejszy dostegpu do gminnej sieci
infrastruktury technicznej oraz, ze obszar utworzony z dziatlek wymienionych w uwadze nie bgdzie mogt
by¢ skomunikowany z gminng siecig drogow3.

W $wietle powyzszego, nie ma mozliwosci w projekcie planu miejscowego przeznaczenia tych dzialek
pod zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng lub zabudowy rekreacji indywidualnej; nalezy utrzymac
przeznaczenie rolnicze.

Wobec powyzszego nieuwzglednienie uwagi jest uzasadnione.

§ 12. Nie uwzglednia, nieuwzglednionej w calosci przez Wojta Gminy Goleszow uwagi Nr 15 do
I wylozenia dotyczacej zmiany przeznaczenia dziatek nr 1050/4 11051/1 na zabudowe mieszkalna
jednorodzinna.
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Zgodnie z obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Goleszow dziatka 1050/4 polozona jest w terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg (MN —
potnocna czes$¢ dziatki od ul. Ustronskiej na gtebokos$¢ 63 m) oraz terenach rolniczych (R) natomiast dziatka
nr 1051/1 w catosci potozona jest na terenach rolniczych (R).

Sa to grunty rolne III klasy bonitacyjnej podlegajace ochronie (z wyjatkiem zabudowanej czeéci dziatki
1050/4 o uzytku B).

W projekcie planu miejscowego sporzadzonym na etapie opiniowania i uzgodnien, dzialki te (zgodnie
z ustaleniami obowigzujgcego studium) przeznaczone byly pod tereny rolnicze i zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng (p6tnocna czes$¢ dziatki nr 1050/4).

Dzialki te nie zostaly ujete we wniosku Wojta Gminy Goleszéw do Ministra Rolnictwa o wyrazenie
zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze.

W S$wietle powyzszego, nie ma mozliwosci w projekcie planu miejscowego przeznaczenia tych dzialek
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng; nalezy utrzymac przeznaczenie rolnicze.

Przeznaczenie na cele nierolnicze iniele$ne gruntéow rolnych stanowigcych uzytki rolne klas I-III bez
zgody Ministra Rolnictwa iRozwoju Wsi stanowiloby istotne naruszenie zasad sporzadzania planu
miejscowego, co dawaloby podstawe wojewodzie do stwierdzenia niewazno$ci w calo$ci uchwaty Rady
Gminy Goleszow.

Nieuwzglednienie uwagi jest uzasadnione.

§ 13. Nie uwzglednia, nieuwzglednionej w catosci przez Wojta Gminy Goleszow uwagi Nr 16 do
I wytozenia dotyczacej dopuszczenia zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy letniskowej na
dziatkach nr 311/3, 313/5, 313/2, 1983.

Zgodnie z obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Goleszow dzialki, o ktorych mowa w uwadze, potozone sg na terenach rolniczych (R).

Najblizsze tereny przeznaczone w studium (i w sporzadzanym planie miejscowym) pod zabudowe
mieszkaniowg zlokalizowane sg w odlegtosci okoto 220 m na pétnoc od dzialek, o ktorych mowa w uwadze.

Ustalenia obowiazujacego studium nie daja mozliwosci tak znacznego poszerzenia (i objecia dziatek
nr 311/3, 313/5, 313/2, 1983) planowanych w studium i w projekcie planu w poblizu tych dziatek terenow
zabudowy mieszkaniowe;j.

Whioskowany sposoéb zagospodarowania jest sprzeczny zustalonym w Studium kierunkiem
zagospodarowania przestrzennego, wobec czego nieuwzglednienie uwagi jest uzasadnione.

§ 14. Nie uwzglednia, nieuwzglednionej w cze$ci przez Wojta Gminy Goleszow uwagi Nr 17 do
I wylozenia dotyczacej braku propozycji przeznaczenia dziatek nr 1418/4, 1341/2 11341/9 lub ich czgsci
potozonych w Cisownicy na cele inwestycyjne (tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub tereny
zabudowy rekreacji indywidualnej).

Wojt Gminy Goleszow uwzglednil w czgéci uwage, przeznaczajac dziatke nr 1418/4 pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng (§5MN).

Zgodnie z obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Goleszow dziatki nr 1341/2 1 1341/9 polozone s3 na terenach rolniczych (R).

Najblizsze tereny przeznaczone w studium (i w sporzadzanym planie miejscowym) pod zabudowe
rekreacji indywidualnej zlokalizowane sg w odlegtosci okoto 100 m na poludnie od dziatek, o ktérych mowa
w uwadze.

Ustalenia obowiazujacego studium nie daja mozliwosci tak znacznego poszerzenia (i objecia dziatek
nr 1341/2 1 1341/9) planowanych w studium i w projekcie planu w poblizu tej dziatki terenéw zabudowy
mieszkaniowej czy terenow rekreacji indywidualne;.

Whioskowany sposoéb zagospodarowania jest sprzeczny zustalonym w Studium kierunkiem
zagospodarowania przestrzennego, wobec czego nieuwzglednienie uwagi w tej czesci jest uzasadnione.

§ 15. Nie uwzglednia, nieuwzglednionej wczesci przez Wojta Gminy Goleszow uwagi Nr 18 do
I wylozenia dotyczacej zmiany kwalifikacji dziatki nr 1806/5 na teren zabudowy rekreacyjnej indywidualne;.
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Wojt Gminy Goleszow uwzglednit czgsciowo uwage przeznaczajac potnocno-zachodniag czgs¢ dziatki
(okoto 1 400 m?) pod zabudowg rekreacji indywidualne;.

Dzialka nr 1806/5 w projekcie planu potozona jest w granicach obszaru Natura 2000 PLH
240005 ,Beskid Slaski” utworzonego wcelu zachowania we wlasciwym stanie ochrony siedlisk
przyrodniczych oraz gatunkéw zzalacznika II Dyrektywy Siedliskowej iich siedlisk. Gléwnym
przedmiotem ochrony sg siedliska le$ne oraz naturalne i potnaturalne formacje trawiaste.

Praktycznie cata dziatka 1806/5 zlokalizowana jest w granicach chronionego siedliska (kod siedliska
6520 — gorskie taki konietlicowe uzytkowane ekstensywnie) oraz gruntow lesnych.

Projekt planu podlega uzgodnieniu z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Katowicach,
ktory w trakcie procedury uzgadniania projektu planu jednoznacznie okreslit, Zze w granicach siedlisk
chronionych nie mozna lokalizowa¢ nowych terendow pod zabudowe¢ mieszkaniowa lub rekreacji
indywidualnej (odmowa uzgodnienia projektu).

W s$wietle powyzszego nieuwzglednienie uwagi w tej czgsci uznaé nalezy za uzasadnione

§ 16. Nie uwzglednia, nieuwzglednionej w cze$ci przez Wojta Gminy Goleszow uwagi Nr 19 do
I wylozenia dotyczacej powigkszenia obszaru pod zabudowe mieszkaniowa na parceli o nr 1664/9.

Woéjt Gminy Goleszow uwzglednil czesciowo uwage przeznaczajac potnocno-wschodnig czes¢ dziatki,
nie kolidujaca z gruntami III klasy bonitacyjnej igruntami lesnymi, pod zabudowe mieszkaniows
jednorodzinng (jako poszerzenie terenu mieszkaniowego oznaczonego symbolem 39MN).

Obowiazujace Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania dopuszcza dokonanie w projekcie
planu miejscowego korekty granic terenéw o roéznych kierunkach przeznaczenia okre$lonych w studium,
jednakze nie oznacza to, ze na tej podstawie mozna dowolnie powigkszaé tereny przeznaczone pod
zabudowe kosztem terenow rolniczych.

Whnioskowany sposdb zagospodarowania jest sprzeczny zustalonym w Studium kierunkiem
zagospodarowania przestrzennego, wobec czego nieuwzglednienie w cze$ci uwagi jest uzasadnione.

§ 17. Nie uwzglednia, nieuwzglednionej w calosci przez Wojta Gminy Goleszow uwagi Nr 20 do
I wytozenia dotyczacej zrobienia dojazdu do posesji 20/14.

Zgodnie z art. 2 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
,,dostep do drogi publicznej — nalezy przez to rozumiec¢ bezposredni dostegp do tej drogi albo dostep do niej
przez droge wewnetrzng lub przez ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci drogowej”.

Dzialka nr 20/14 ma zapewniony dostep do drég publicznych:
- ul. Jury Gajdzicy przez gminng drogg wewngtrzng;
- ul. Tartacznej przez prywatne nieruchomosci.

Stan techniczny gminnej drogi wewnetrznej nie jest inie moze by¢ przedmiotem ustalen planu
miejscowego oraz nie reguluje on spraw wlasciwych dla uméw cywilno prawnych i wyrokow sadowych
(ustanowienie stuzebno$ci drogowe;j).

Nieuwzglednienie uwagi jest uzasadnione.

§ 18. Nie uwzglednia, nieuwzglednionej w catoSci przez Wojta Gminy GoleszoOw uwagi Nr 22 do
I wylozenia dotyczacej wylaczenia dziatki nr 1611/15 z obszaru ochrony OW dla AZP 109-45/40.

Zgodnie zart. 17 pkt 6 lit. b tiret 8 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Wojt Gminy uzgadnia projekt planu z wlasciwym wojewddzkim konserwatorem zabytkdéw
w zakresie ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

Wojewodzki konserwator zabytkow (dalej WZK) prowadzi rejestr zabytkow wtym zabytkow
archeologicznych.

Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw iopiece nad zabytkami (tekst jednolity: Dz. U.
z2022r. poz.840) wart. 19 ust. 1 pkt 1 stwierdza ,,W  studium  uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy oraz w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
uwzglednia sie, w szczegolnosci ochrone zabytkow nieruchomych wpisanych do rejestru i ich otoczenia”.
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Wojewodzki konserwator zabytkow w trybie sporzadzania projektu planu miejscowego po pierwszym
wystapieniu Wojta Gminy nie uzgodnit przestanego projektu planu miejscowego m.in. z powodu zastrzezen
do wyznaczonej strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego AZP 109-45/40.

Dopiero drugie wystapienie Wojta Gminy do WKZ o uzgodnienie projektu planu skorygowanego
zgodnie z zaleceniami konserwatora spowodowato uzgodnienie projektu.

W s$wietle powyzszego nieuwzglednienie uwagi uznaé nalezy za uzasadnione.

§ 19. Nie uwzglednia, nieuwzglednionej w caloéci przez Wojta Gminy Goleszow uwagi Nr 23 do
I wylozenia dotyczacej przekwalifikowania dziatki le$nej nr 1763/7 na dziatke letniskowa.

Zgodnie z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Goleszow dziatka nr 1763/7 potozona jest na terenach lesnych (ZL).

W projekcie planu miejscowego sporzadzonym na etapie opiniowania i uzgodnien, dziatka ta (zgodnie
z ustaleniami obowigzujgcego studium) przeznaczona byta pod tereny rolnicze (R) i tereny lesne (ZL).

Zgodnie z przepisami art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
przeznaczenie na cele niele$ne gruntow lesnych nie stanowigcych wilasnosci Skarbu Panstwa wymaga
uzyskania zgody marszatka wojewodztwa.

Dzialka ta nie zostala ujeta we wniosku Wojta Gminy Goleszow do Marszatka Wojewodztwa Slaskiego
o wyrazenie zgody na przeznaczenie na cele nielesne.

W $wietle powyzszego, nie ma mozliwosci w projekcie planu miejscowego przeznaczenia tej dziatki pod
zabudowe rekreacji indywidualnej; nalezy utrzymac przeznaczenie lesne.

Przeznaczenie na cele nielesne gruntow lesnych nie stanowigcych wlasnosci Skarbu Panstwa bez zgody
Marszatka Wojewodztwa Slaskiego stanowiloby istotne naruszenie zasad sporzadzania planu miejscowego,
co dawatoby podstawe wojewodzie do stwierdzenia niewaznosci w calo$ci uchwaty Rady Gminy Goleszow.

Nieuwzglednienie uwagi jest uzasadnione.

§ 20. Nie uwzglednia, nieuwzglednionej w czgsci przez Wojta Gminy Goleszow uwagi Nr 26 do
I wylozenia dotyczacej przeznaczenia dziatki nr 461/3 pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna.

Woéjt Gminy Goleszow uwzglednil uwage w czesci przeznaczajac dziatke pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng (do granicy obszaru Natura 2000 i rownoczes$nie granicy siedliska chronionego).Dziatka
nr461/3 w projekcie planu zachodnig cze$ciag polozona jest w granicach obszaru Natura 2000 PLH
240005 ,Beskid Slaski” utworzonego wcelu zachowania we wlasciwym stanie ochrony siedlisk
przyrodniczych oraz gatunkéw zzalacznika II Dyrektywy Siedliskowej iich siedlisk. Glownym
przedmiotem ochrony sg siedliska lesne oraz naturalne i potaturalne formacje trawiaste.

Czeg$¢ dziatki potozonej w granicach obszaru Natura 2000 zlokalizowana jest réwniez w granicach
chronionego siedliska (kod siedliska 6510 — nizowe i gorskie taki uzytkowane ekstensywnie).

Projekt planu podlega uzgodnieniu z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Katowicach,
ktory w trakcie procedury uzgadniania projektu planu jednoznacznie okreslil, ze w granicach siedlisk
chronionych nie mozna lokalizowa¢ nowych terendw pod zabudowe mieszkaniowa lub rekreacji
indywidualnej (odmowa uzgodnienia projektu).

W s$wietle powyzszego nieuwzglednienie uwagi w tej cze$ci uznac nalezy za uzasadnione

§ 21. Nie uwzglednia, nieuwzglednionych w czesci przez Wojta Gminy Goleszéw uwag Nr 30 i Nr 32 do
I wylozenia (ztozonych przez tego samego wilasciciela) dotyczacych przeksztatcenia dziatek rolnych
o numerach — 1335/7, 1335/2, 1335/3, 1335/24 — Ps VI, 1335/21, 1335/23, 1335/22 na dzialki budowlano-
letniskowe oraz zapewnienie dojazdu do domu mieszkalnego nr 97 i uwagi Nr 4 do IV wylozenia dotyczacej
przeksztatcenie dziatek rolnych na budowlane 1335/2, 1335/21, 1335/24, 1335/22 oraz ustanowienie prawnego
dojazdu do parcel budowlanych 1335/18, 1335/19, 1335/20, 1335/23 oraz prawnego dojazdu do mojego domu
pod numerem 97.

Wojt Gminy Goleszow uwzglednit czesciowo uwage przeznaczajac czgs¢ dziatki nr 1335/22, dziatki
nr 1335/21 1 1335/23 pod tereny zabudowy rekreacji indywidualnej (poszerzenie terenu 7ML).
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Obowiazujace Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania dopuszcza dokonanie w projekcie
planu miejscowego korekty granic terenéw o réznych kierunkach przeznaczenia okre$lonych w studium,
jednakze nie oznacza to, ze na tej podstawie mozna dowolnie powigksza¢ tereny przeznaczone pod
zabudowe kosztem terenoéw rolniczych.

Zgodnie z art. 2 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
. dostep do drogi publicznej — nalezy przez to rozumie¢ bezposredni dostep do tej drogi albo dostep do niej
przez droge wewnetrzng lub przez ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci drogowej”.

Dziatka nr 1335/22, na ktorej zlokalizowany jest dom mieszkalny, ma dostgp do drogi publicznej
(oznaczona na rysunku planu symbolem 22KDx) przez dziatki nr 1335/23 i 1335/24 bedace wilasnoscia
sktadajacego uwage. Zgodnie z ustaleniami projektu planu, dla zapewnienia dostgpnosci do drogi publicznej
wiasciciel moze wydzieli¢ droge wewnetrzng prowadzong po swoich dziatkach w sposdb zapewniajacy
dostep do drogi publicznej z wszystkich dzialek przeznaczonych pod zabudowe.

Whnioskowany sposéb zagospodarowania bylby sprzeczny zustalonym w Studium kierunkiem
zagospodarowania przestrzennego, wobec czego nieuwzglednienie uwagi w czgsci jest uzasadnione.

§ 22. Nie uwzglednia, nieuwzglednionej w calosci przez Wojta Gminy Goleszow uwagi Nr 35 do
I wylozenia dotyczacej przeznaczenia dziatki nr 1116/3 na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Dziatka nr 1116/3 sa to praktycznie w catosci grunty III klasy bonitacyjnej (w ewidencji gruntow — R 111
i R IIIb); w projekcie planu miejscowego sporzadzonym na etapie opiniowania iuzgodnien, dziatka ta
(zgodnie zustaleniami obowiazujacego studium) przeznaczona byla pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng.

Zgodnie z przepisami art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
przeznaczenie na cele nierolnicze i nielesne gruntow rolnych stanowiacych uzytki rolne klas I-I1II wymaga
uzyskania zgody ministra wlasciwego do spraw rozwoju wsi.

Dziatka ta (w czegSci poza zabudowa przy ul. Ustronskiej) zostata ujeta we wniosku Wojta Gminy
Goleszo6w do Ministra Rolnictwa o wyrazenie zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze.

Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi decyzja nr Sz.tr.602.105.2021 z dnia 6 lipca 2021 r. nie wyrazit
zgodny na przeznaczenie tej czesci dziatki pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.

W $wietle powyzszego, nie ma mozliwosci w projekcie planu miejscowego przeznaczenia tej dziatki pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna; nalezy utrzymac przeznaczenie rolnicze.

Przeznaczenie na cele nierolnicze inielesne gruntdw rolnych stanowiacych uzytki rolne klas I-III bez
zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi stanowitoby istotne naruszenie zasad sporzadzania planu
miejscowego, co dawatoby podstawe wojewodzie do stwierdzenia niewaznosci w cato$ci uchwaty Rady
Gminy Goleszow.

W $wietle powyzszego nieuwzglednienie uwagi jest uzasadnione.

§ 23. Nie uwzglednia, nieuwzglednionych w czgsci przez Wojta Gminy Goleszow uwag Nr 5 i Nr 6 (uwagi
ztozone przez t¢ samg osobe) do II wylozenia dotyczacej przeznaczenia catej dziatki nr 1562/3 na teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Wojt Gminy Goleszow uwzglednit uwagi, wprowadzajac do projektu planu na czgséci dziatki o uzytkach
RIVai RIVD przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Zachodnia czes$¢ dziatki o uzytku ,,LLs” nie posiada zgody marszalka na przeznaczenie na cele nielesne.

Nie ma mozliwosci w projekcie planu miejscowego przeznaczenia tej czgsci dziatki pod zabudowe;
nalezy utrzymac przeznaczenie le$ne.

Przeznaczenie na cele nielesne gruntow lesnych nie stanowigcych wilasnoséci Skarbu Panstwa bez zgody
Marszatka Wojewodztwa Slaskiego stanowitoby istotne naruszenie zasad sporzadzania planu miejscowego,
co dawaloby podstawe wojewodzie do stwierdzenia niewazno$ci w catosci uchwaty Rady Gminy Goleszow.

Ponadto wskazaé tutaj nalezy, ze czgs$¢ lesna dziatki 1562/3 w obowiazujacym studium potozona jest
w granicach terendw ochronnych ciekéw wodnych z zakazem zabudowy.

Nieuwzglednienie uwagi w tej czesci uznac nalezy za uzasadnione.
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§ 24. Nie uwzglednia, nieuwzglednionej w calosci przez Wojta Gminy Goleszow uwagi Nr7do II
wylozenia dotyczacej przeznaczenia dziatki 1033 na jednostke drogowa.

Zgodnie z obowiazujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Goleszow dziatki, o ktorych mowa w uwadze, potozone sg na terenach rolniczych (R).

Sa to grunty rolne III klasy bonitacyjnej podlegajace ochronie.

W projekcie planu miejscowego sporzadzonym na etapie opiniowania i uzgodnien, dziatka ta (zgodnie
z ustaleniami obowigzujgcego studium) przeznaczona byta pod tereny rolnicze.

Zgodnie z przepisami art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
przeznaczenie na cele nierolnicze i nielesne gruntow rolnych stanowiacych uzytki rolne klas I-III wymaga
uzyskania zgody ministra wlasciwego do spraw rozwoju wsi.

Dzialka ta nie zostata ujeta we wniosku Wojta Gminy Goleszow do Ministra Rolnictwa o wyrazenie
zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze.

W $wietle powyzszego, nie ma mozliwosci w projekcie planu miejscowego przeznaczenia tej dziatki pod
droge; nalezy utrzymacé przeznaczenie rolnicze.

Przeznaczenie na cele nierolnicze inielesne gruntow rolnych stanowigcych uzytki rolne klas I-III bez
zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi stanowiloby istotne naruszenie zasad sporzadzania planu
miejscowego, co dawaloby podstawe wojewodzie do stwierdzenia niewazno$ci w catosci uchwaty Rady
Gminy Goleszow.

Nieuwzglednienie uwagi jest uzasadnione.

§ 25. Nie uwzglednia, nieuwzglednionej w catosci przez Wojta Gminy Goleszow uwagi Nr9do II
wylozenia dotyczacej zmiany przeznaczenia dziatki nr 849/4 na tereny zabudowy rekreacji indywidualne;j.

Zgodnie z obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Goleszow dzialka, o ktorej mowa w uwadze, potozona jest na terenach rolniczych (R).

Cze$¢ dziatki nr 849/4 sg to grunty III klasy bonitacyjnej (w ewidencji gruntow — R Illb); jedynie
poludniowo-zachodnia cz¢$¢ nieruchomosci gruntowej to grunty rolne nizszej klasy bonitacyjnej (uzytek —
R1IVaiPs1V).

W projekcie planu miejscowego sporzadzonym na etapie opiniowania i uzgodnien, dziatka ta (zgodnie
z ustaleniami obowigzujacego studium) przeznaczona byta pod tereny rolnicze.

Zgodnie z przepisami art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntdéw rolnych i lesnych
przeznaczenie na cele nierolnicze i niele$ne gruntéw rolnych stanowigcych uzytki rolne klas I-III wymaga
uzyskania zgody ministra wlasciwego do spraw rozwoju wsi.

Dzialka nie zostata ujeta we wniosku Wojta Gminy Goleszéw do Ministra Rolnictwa o wyrazenie zgody
na przeznaczenie na cele nierolnicze.

W $wietle powyzszego, nie ma mozliwosci w projekcie planu miejscowego przeznaczenia dziatki pod
zabudowe rekreacji indywidualnej; nalezy utrzymac przeznaczenie rolnicze.

Przeznaczenie na cele nierolnicze iniele$ne gruntéw rolnych stanowiacych uzytki rolne klas I-III bez
zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi stanowiloby istotne naruszenie zasad sporzadzania planu
miejscowego, co dawaloby podstawe wojewodzie do stwierdzenia niewazno$ci w catosci uchwaty Rady
Gminy Goleszow.

Nieuwzglednienie uwagi jest uzasadnione.

§ 26. Nie uwzglednia, nieuwzglednionej w catoéci przez Wojta Gminy Goleszow uwagi Nr 10 do II
wylozenia dotyczacej zapewnienia ochrony terenéow zabudowy mieszkaniowej, wtym dziatek bedacych
wlasnoscig skladajacego uwage (nr 686/6, 686/7, 686/12), przynajmniej w dotychczas zaproponowanej
w projekcie planu formie, tj. jako odleglo§¢ minimum 150 m pomig¢dzy zabudowa inwentarskg a terenami
przeznaczonymi pod zabudowg mieszkaniowa z dazeniem do zwigkszenia tej odleglosci do 500 m lub jezeli
ze wzgledow na interes ogotu nie jest mozliwym wprowadzenie takich regulacji na calym obszarze
sporzadzanego planu, wnosze¢ o objecie ochrong w powyzszym wzgledzie jednostek planu oznaczonych
symbolem 43 MN gdzie znajduje si¢ moj dom oraz 42 MN.
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Podkresli¢ tutaj nalezy, ze zadna z funkcjonujacych na dzien dzisiejszy w porzadku prawnym ustaw,
nie ustala minimalnej odlegtosci pomiedzy budynkami inwentarskimi i budynkami mieszkalnymi (jedynie
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie definiuje minimalne odleglosci pomiedzy
budynkami).

Sporzadzajacy projekt planu ma petng $wiadomo$¢ tego, ze nie jest mozliwe catkowite ograniczenie
oddzialywania (zwlaszcza zapachowego) budynkow inwentarskich, bo wowczas ta odleglo$¢ rzeczywiscie
musiataby wynosi¢ ponad 500 m. Jednak przyjecie takiej warto$ci do ustalen planu oznaczaloby catkowite
wyeliminowanie mozliwo$ci realizacji na terenach rolnych (R) w Cisownicy nowych budynkow
inwentarskich.

W ztozonych uwagach do wyltozonego projektu planu rolnicy kwestionowali przyjeta w ustaleniach
minimalng odlegltos$¢ (150 m) nowych budynkéw inwentarskich od terenéw zabudowy mieszkaniowe;.

Przeprowadzone analizy wykazaly, ze:
- Iaczna powierzchnia gruntdéw rolnych w projekcie planu wynosi okoto 454 ha,

- na podstawie innych ustalen planu (§ 19 ust. 2) nowa zabudowa zagrodowa moze by¢ realizowana na okoto
290 ha gruntéw rolnych,

- po wprowadzeniu ograniczen w wyniku ustalenia 150 metrowej strefy od terendw zabudowy mieszkaniowe;j,
nowe budynki inwentarskie mozna byloby realizowac¢ jedynie na okoto 60 ha gruntéw rolnych.

Wies Cisownica to nie tylko tereny mieszkaniowe o wysokiej atrakcyjnosci, ale rowniez funkcjonujace
od zawsze rolnictwo. Plan nie powinien i nie moze wprowadza¢ dodatkowych rygoréw ograniczajgcych
w znacznym stopniu mozliwo$¢ funkcjonowania istniejacych i nowych gospodarstw rolniczych.

Wojt Gminy Goleszow wazac interes publiczny i interes prywatny zdecydowat o usunigciu z projektu
planu ustalen dotyczacych wymogu zachowania 150 m odlegtosci od terendow zabudowy mieszkaniowe;j
dla noworealizowanych na terenach rolniczych budynkow inwentarskich.

Zauwazy¢ tutaj nalezy, ze zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o §rodowisku 1ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko chow ihodowla zwierzat w liczbie nie mniejszej niz 40 DJP (chow lub
hodowla norek nie mniejszej niz 20 DJP) wymaga przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsiewzigcia na srodowisko (w ramach postepowania w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach).

W ramach oceny oddzialywania przedsigwzi¢cia na srodowisko okresla si¢, analizuje oraz ocenia m.in.
bezposredni iposredni wpltyw danego przedsigwzigcia na $rodowisko oraz ludno$¢, wtym zdrowie
1 warunki zycia ludzi.

Obowigzek przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsigwzigcia na $rodowisko dla planowanego
przedsigwzigcia mogacego potencjalnie znaczaco oddziatywaé na S$rodowisko stwierdza, w drodze
postanowienia, organ wlasciwy do wydania decyzji o $§rodowiskowych uwarunkowaniach (w tym
przypadku Wojt Gminy Goleszow), uwzgledniajac m.in. kryterium emisji i wystgpowania innych
ucigzliwo$ci. W postanowieniu, o ktorym mowa powyzej, organ okresla jednoczesnie zakres raportu
o0 oddziatywaniu przedsiewzigcia na srodowisko.

Analiza rysunku planu w zakresie lokalizacji dziatek (przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg),
o ktorych mowa w uwadze, wykazata, ze minimalna odleglo$¢ nowych budynkow inwentarskich na
terenach rolniczych moze wynies¢:

- od strony poinocnej tereny 29R i 30R s3 wylaczone spod zabudowy, brak mozliwos$ci realizacji nowych
budynkow inwentarskich,

- od strony wschodniej i potudniowo-wschodniej okoto 350 m (na terenie 28R),
- od strony zachodniej okoto 110 m (na terenie 33R i 34R).

W s$wietle powyzszego nieuwzglednienie uwagi uzna¢ nalezy za uzasadnione.
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§ 27. Nie uwzglednia, nieuwzglednionej w catosci przez Wojta Gminy Goleszow uwagi Nr 11 do II
wylozenia dotyczacej zmiany przeznaczenia dziatek nr 1278/2, 1275/24 z rolnych na budowlano-ieszkaniowe.

Dzialka nr 1278/2 to dziatka o uzytku R IlIb, wobec czego na przeznaczenie jej na cele nierolnicze (np.
zabudowy mieszkaniowej) wymagana jest zgoda Ministra Rolnictwa.

W obowiazujacym Studium dziatka nr 1278/2 polozona jest w granicach terendw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng (MN) natomiast dziatka nr 1275/24 w terenach rolniczych (R).

W projekcie planu miejscowego sporzadzonym na etapie opiniowania iuzgodnien, dziatka 1278/2
(zgodnie z ustaleniami obowigzujacego studium) przeznaczona byta pod zabudowg¢ mieszkaniowa
jednorodzinna.

Zgodnie z przepisami art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i le$nych
przeznaczenie na cele nierolnicze i nielesne gruntéw rolnych stanowigcych uzytki rolne klas I-III wymaga
uzyskania zgody ministra wlasciwego do spraw rozwoju wsi.

Dzialka ta zostata ujeta we wniosku Wéjta Gminy Goleszow do Ministra Rolnictwa o wyrazenie zgody
na przeznaczenie na cele nierolnicze.

Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi decyzja nr Sz.tr.602.105.2021 z dnia 6 lipca 2021 r. nie wyrazit
zgodny na przeznaczenie tej dzialki pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna.

W s$wietle powyzszego, nie ma mozliwosci w projekcie planu miejscowego przeznaczenia tej dziatki pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng; nalezy utrzymac przeznaczenie rolnicze.

Przeznaczenie na cele nierolnicze iniele$ne gruntéw rolnych stanowiacych uzytki rolne klas I-III bez
zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi stanowiloby istotne naruszenie zasad sporzadzania planu
miejscowego, co dawaloby podstawe wojewodzie do stwierdzenia niewazno$ci w catosci uchwaty Rady
Gminy Goleszow.

Ustalenia obowigzujacego Studium nie pozwalajg na zmiang przeznaczenia dziatki 1275/24 z rolniczego
na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Zwraca si¢ tutaj uwage, ze w obowigzujacym planie miejscowym dziatki o ktorych mowa w uwadze sa
polozone w jednostce 8.7RP/RZ — tereny rolne, anie wjednostce 8.6MN - tereny zabudowy
mieszkaniowej.

Wnioskowany sposob zagospodarowania dzialki Nr 1275/24 jest sprzeczny z ustalonym w Studium
kierunkiem zagospodarowania przestrzennego, wobec czego nieuwzglednienie uwagi jest uzasadnione.

§ 28. Nie uwzglednia, nieuwzglednionej w catosci przez Woéjta Gminy Goleszow uwagi Nr 11 Nr 2 do IV
wylozenia dotyczacych przeksztatcenia parceli nr 1051/14 na zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng oraz
zmiany zapiséw dotyczacych 7R pod wzgledem mozliwosci nowej zabudowy zagrodowe;.

Zgodnie z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy

Goleszow dziatka nr 1051/14 potozona jest na terenach rolniczych (R).

Dziatka nr 1051/14 to dziatka o uzytku R Illb; sg to grunty rolne III klasy bonitacyjnej podlegajace
ochronie.

W projekcie planu miejscowego sporzadzonym na etapie opiniowania i uzgodnien, dziatka ta (zgodnie
z ustaleniami obowigzujacego studium) przeznaczona byta pod tereny rolnicze.
Zgodnie z przepisami art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych

przeznaczenie na cele nierolnicze i niele$ne gruntéw rolnych stanowigcych uzytki rolne klas I-III wymaga
uzyskania zgody ministra wlasciwego do spraw rozwoju wsi.

Dzialka ta nie zostata ujeta we wniosku Wojta Gminy Goleszow do Ministra Rolnictwa o wyrazenie
zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze.

W s$wietle powyzszego, nie ma mozliwosci w projekcie planu miejscowego przeznaczenia tej dziatki pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng; nalezy utrzymac przeznaczenie rolnicze.

Przeznaczenie na cele nierolnicze iniele$ne gruntéw rolnych stanowiacych uzytki rolne klas I-III bez
zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi stanowitoby istotne naruszenie zasad sporzgdzania planu
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miejscowego, co dawatoby podstawe wojewodzie do stwierdzenia niewazno$ci w cato$ci uchwaty Rady
Gminy Goleszow.

Wyznaczony w planie teren MN polozony jest po potudniowej stronie ul. Ustronskiej i ma ksztatt
nieregularnego czworokata o powierzchni okoto 5,2 ha ( w przyblizeniu 230 x 230 m). Z kazdej strony teren
7R sasiaduje z istniejaca i planowana zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng.

Przy sporzadzaniu projektu planu w maksymalnym stopniu starano si¢ uwzgledni¢ zasade minimalizacji
mozliwosci wystepowania konfliktow przestrzennych do ktorych zaliczy¢ nalezy m.in. bezposrednie
sasiedztwo nowej zabudowy zagrodowej i zabudowy mieszkaniowej (istniejacej i planowanej).

W projekcie planu starano si¢ nie dopuszcza¢ do sytuacji jaka jest mozliwo$¢ realizacji nowej zabudowy
zagrodowej w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej. Zauwazy¢ tutaj nalezy, ze dziatka
1051/14 potozona jest w bezposrednim sgsiedztwie istniejacej zabudowy mieszkaniowej (teren 15SMN).

Bezsprzecznie, lokalizacja nowej zabudowy zagrodowej na terenie 7R w bezposrednim sasiedztwie
terendéw istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (15SMN i 16 MN), ze wzgledu na ucigzliwos¢
zabudowy zagrodowej (przede wszystkim zapachowej) doprowadzi¢ moze do konfliktow i protestow
mieszkancow sasiedniej zabudowy mieszkaniowe;.

W $wietle powyzszego nieuwzglednienie uwag jest uzasadnione.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr 0007.98.2022
Rady Gminy Goleszow
z dnia 30 listopada 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U.
72022 r. poz. 559 z p6zn. zm.) oraz art. 3 ust. 1 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z2022r., poz.503 zpoézn. zm.), w oparciu
o ,,Prognoze skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu” rozstrzyga si¢, co nastepuje:

§ 1. 1. W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Cisownica,
Gmina Goleszow poniesie wydatki na nastgpujace inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej:

1) realizacje¢ sieci wodociggowe;j;
2) realizacje sieci kanalizacji sanitarne;.
2. Zrodtem finansowania inwestycji wymienionych w ust. 1 beda:
1) budzet gminy;
2) fundusze pomocowe (dotacje i pozyczki z funduszy krajowych, pomocowe fundusze unijne);

3) partnerstwo publiczno-prywatne.

3. Inwestycje wymienione w ust. 1 beda realizowane sukcesywnie od roku 2023, w miar¢ pozyskiwania
srodkow finansowych oraz w oparciu o aktualne potrzeby mieszkancow, okreslane w budzetach rocznych.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr 0007.98.2022
Rady Gminy Goleszow
z dnia 30 listopada 2022 r.

Zalacznik4.xml

6

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.) ujawnione
zostana po kliknieciu w ikone
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