Uzasadnienie, o ktérym mowa w art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Goleszow — etap 2.

Rada Gminy Goleszéw, dziatajac w oparciu o art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w dniu 9 wrzesnia 2015 roku podjeta uchwate
Nr 0007.50.2015 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Golesz6w okreslajac na zatgczniku graficznym granice obszaru objetego planem
miejscowym.
W ramach realizacji tej uchwaty Wéjt Gminy Goleszéw przystapit do sporzadzenia projektu planu, o ktérym
mowa w art. 15 ww. ustawy dla czesci obszaru okreslonego na zatgczniku graficznym Nr 1 ww. uchwaty.
Sporzadzany plan miejscowy obejmuje obszar o powierzchni okoto 19,5 ha, ktérego granice wyznaczaja:
- od wschodu — ul. Robotnicza,
- od pétnocnego - zachodu — linia kolejowa Nr 190 relacji Bielsko-Biata - Goleszéw — Cieszyn,
- od poétnocy — ul Cieszynska,
- od potudnia — ul Fabryczna.
Biorac pod uwage wyniki dokonanej analizy dotyczacej zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia zmiany
planu oraz stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium, jak réwniez informacje
przekazane przez organy po zawiadomieniu o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany planu, stwierdzono, ze:
1. na obszarze objetym sporzadzaniem planu wystepujg przestanki dla okreslenia:

1) przeznaczenia terendéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;
zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu;
szczegbtowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej;
stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4;
ustalen koncowych - rozdziat 9.
2. naobszarze objetym planem nie wystepuja przestanki do okreslenia:

1) zasad ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

4) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendéw gérniczych, a takze szczegdblnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych;

5) szczegdblnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy;

6) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw.

RIS RE RS

Skutkiem prowadzonych prac projektowych oraz czynnosci wynikajacych z art. 17 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zostat sporzadzony projekt planu miejscowego,
zawierajacy cze$¢ tekstowg i graficzna, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi,
odnoszacymi sie do obszaru objetego planem.

. Analiza sposobu realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym

1. Na obszarze sporzadzonego projektu planu nie zachodzg przestanki dla uwzglednienia obronnosci i
bezpieczenstwa panstwa — z uwagi na brak zgtoszonych w tym zakresie wnioskéw do planu przez
wiasciwe w tych sprawach organy,

2. Pozostate wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 zostalty uwzglednione w projekcie planu w nastepujacy
sposob:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - uwzgledniono poprzez regulacje
planu miejscowego zawarte w uchwale oraz na zataczniku nr 1 do uchwaty. Na rysunku planu
okreslono linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania. Okreslono wzdtuz wyznaczonych drég publicznych nieprzekraczalne linie
zabudowy dla terenéw budowlanych. W uchwale regulacje odnoszace sie do opisywanego
zagadnienia zostaty zawarte w § 7 oraz w ustaleniach szczegétowych dla poszczeg6inych terenéw
(§ 9 do § 14);



walory architektoniczne i krajobrazowe - uwzgledniono poprzez uksztattowanie gabarytow nowej

zabudowy w nawigzaniu do analizy gabarytéw zabudowy istniejacej na obszarze sporzadzanego

projektu zmiany planu. Zapisami zawartymi w § 7 ust. 3 uchwaty okreslono zasady lokalizowania
reklam oraz ograniczenia dotyczace ich wielkosci;

wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych

— uwzgledniono poprzez:

e wprowadzenie zakazu realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
Srodowisko w rozumieniu Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na $rodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839),
z wyjatkiem:

- inwestycji celu publicznego z zakresu: infrastruktury technicznej, komunikaciji, tagcznosci
publicznej i sygnalizaciji,

- na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1PU dopuszcza sie realizacje
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko,

e wskazanie zgodnie z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska terenow
0 zr6znicowanym dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku,

e ustalenie minimalnego udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziaftki;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby os6b

niepetnosprawnych — uwzgledniono poprzez:

e wskazanie zgodnie z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska terenow
0 zr6znicowanym dopuszczalnym poziomie pdl elektromagnetycznych w $rodowisku,

e wprowadzenia zakazu lokalizacji:

- zakladéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegolnosci
zagrozenie wystapienia powaznej awarii,

- skiadowisk odpaddéw oraz instalacji do odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw, w tym
instalacji do termicznego przeksztatcania odpadéw,

e okreslenie nakazu zapewnienia miejsc parkingowych przeznaczonych dla pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa;

W granicach planu nie wystepuja przestanki do okreslenia granic i sposobéw zagospodarowania

terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia.

Stwierdzono w tym zakresie réwniez, ze obszar objety sporzadzaniem projektu planu nie wymaga
respektowania regulacji zawartych w ustawie z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym,
uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych (Dz. U. z 2020 r.
poz.1662) oraz ustawie z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2017,
poz. 1161 z pbézn. zm.).
walory ekonomiczne przestrzeni — uwzgledniono poprzez okreslenie przeznaczenia terenéw i zasad
ich zagospodarowania odpowiadajacych celowi jakim jest optymalne ich wykorzystanie stosownie do
istniejacych uwarunkowan faktycznych i prawnych jak i potencjatu tych terendw;
prawo wiasnosci — uwzgledniono poprzez okreslenie linii rozgraniczajacych tereny o réznym
przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania z poszanowaniem prawa witasnosci
wynikajacego z danych zawartych w katastrze nieruchomosci;
potrzeby interesu publicznego — poprzez zapewnienie mozliwosci dalszego rozwoju terenow
produkcyjno — ustugowych z zapewnieniem mozliwosci funkcjonowania istniejacych enklaw terenéw
zabudowy mieszkaniowej;
potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych -
uwzgledniono poprzez dopuszczenie lokalizacji sieci, urzadzen i budowli infrastruktury technicznej na
wszystkich terenach w granicach obszaru objetego planem. W mysl ustalen planu potrzeby
w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej beda realizowane na bazie istniejacych sieci oraz
poprzez ich modernizacje i rozbudowe w niezbednym zakresie. Jednoczesnie dopuszcza sie
stosowanie urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet oraz stosowanie instalacji
grzewczych wykorzystujacych odnawialne zrodta energii. W planie nie wprowadzono ograniczen
dotyczacych inwestycji majacych na celu rozwdj sieci szerokopasmowej, tak aby inwestycje te mogty
by¢ realizowane, zgodnie z przepisami odrebnymi,

potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci - mozliwos¢

i warunki prowadzenia wtasciwej gospodarki z zakresu zaopatrzenia w wode zapewniajg ustalenia

zawarte w § 17 ust. 2 oraz dopuszczenie w przeznaczeniu kazdego terenu w obszarze objetym

planem lokalizacji infrastruktury technicznej. Istniejaca sie¢ wodociggowa, po jej rozbudowie,
zapewnia zaopatrzenie w wode terendbw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinna.

Przy ustalaniu w projekcie planu przeznaczenia terenu zostat wziety pod uwage interes prywatny
poprzez okreslenie przeznaczenia terendw jak i linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu



i réznych zasadach zagospodarowania przy poszanowaniu prawa wtasnosci z uwzglednieniem danych
zawartych w katastrze nieruchomosci.

4. W trakcie sporzadzania projektu planu stosowane sg procedury zapewniajace ich jawnosé
i przejrzystosé. Wszystkie ogtoszenia wynikajace z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz art. 54 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko udostepniane sg
do wiadomosci spoteczenstwa w sposob zwyczajowo przyjety w Urzedzie Gminy w Goleszowie,
tj. zamieszczane w prasie lokalnej, na tablicy ogtoszen w siedzibie Urzedu Gminy, na stronie internetowej
BIP Urzedu Gminy Goleszdw.

Ogloszenia dotyczyty informacji o przystgpieniu do sporzadzania projektu planu i mozliwosci sktadania
wnioskéw oraz dwukrotnego wytozenia projektu planu do publicznego wglady.

Zapewniony byt rowniez udziat spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej - poprzez zapewnienie
mozliwosci skfadania wnioskéw do projektu planu miejscowego. W wyniku udziatu spoteczenstwa w
pracach nad projektem planu, w terminie wyznaczonym przez Wéjta w ogtoszeniu o przystapieniu do
sporzadzania projektu planu miejscowego nie zostat ztozony zaden wniosek.

Do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu miejscowego (I wytozenie) ztozono 3 uwagi
dotyczace mozliwosci lokalizacji na terenie 1PU przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na
Srodowisko. Wéjt uwzglednit ztozone uwagi.

Do wytozonego powtoérnie do publicznego wgladu projektu planu miejscowego ztozono 8 uwag (w tym
jedna uwaga ztozona dwukrotnie). Wojt uwzglednit w catosci 4 zlozone uwagi natomiast 4 uwagi
uwzglednit czesciowo.

5. Plan uwzglednia wymagania fadu przestrzennego, efektywnego i racjonalnego gospodarowania
przestrzenig oraz uwzglednia jej walory ekonomiczne, w szczegdlnosci poprzez mozliwos¢ dalszego
rozwoju terenéw zabudowy mieszkaniowej, wytwdrczo — ustugowych i ustugowych w ksztattujacej sie
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, z dostepem do drég publicznych i sieci infrastruktury techniczne;j.
Caly obszar sporzgdzanego planu miejscowego objety jest w calosci obowigzujagcym planem
miejscowym przyjetym Uchwatg Nr XXVI11/249/05 Rady Gminy w Goleszowie z dnia 25 stycznia 2005 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Goleszéw.

Sporzadzany plan miejscowy uwzglednia dyspozycje przestrzenne obowigzujacego mpzp (w zakresie
terendbw przeznaczonych pod zabudowe produkcyjng i ustugowa, mieszkaniowg i ustugowo -
mieszkaniowa).

Tereny przeznaczone w projekcie planu pod zabudowe majg zapewniong obstuge komunikacyjng
z istniejacych powiatowych i gminnych drég publicznych lub z drég wewnetrznych.

Istniejaca sie¢ wodociggowa zapewnia mozliwo$¢ zaopatrzenia w wode wszystkich potencjalnych
odbiorcéw.

Il. Zgodnosé¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualnosci studium oraz planéw miejscowych
Rada Gminy Goleszéw uchwalita nowe ,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Goleszéw”, Uchwata Nr 0007.59.2015 Rady Gminy Goleszéw z dnia 30 wrzesnia
2015,
Polityka przestrzenna gminy jest zatem wyrazona w dokumencie aktualnym w zakresie uwarunkowan jak
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Sporzadzany plan realizuje ustalenia przyjete w dokumencie
strategicznym spetniajgc warunek jego nienaruszalnosci zgodnie z wymogiem art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

lll. Wplyw na finanse publiczne

Zgodnie z ,Prognozg skutkéw finansowych” opracowang na potrzeby projektu planu, uwzgledniajacq
mozliwe, realne wydatki i dochody gminy wynikajace z realizacji ustalen planu, Gmina Goleszéw nie
poniesie zadnych wydatkéw na realizacje infrastruktury technicznej (wodociag | kanalizacja) niezbednej dla
obstugi nowych terendw przeznaczonych pod zabudowe.
Plan nie zaktada realizacji nowych gminnych drég publicznych wobec czego z tego tytutu Gmina Goleszéw
nie poniesie zadnych wydatkéw.
Z tytutu podatku od nieruchomosci oraz renty planistycznej gmina nie uzyska Zzadnego dodatkowego
dochodu.



